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ETT FORORD OM ATTRAKTIVITET OCH

BOENDE

Attraktivitet ar ett begrepp som kan beskrivas
som bade emotionellt och funktionellt.

Den emotionella attraktiviteten bestar

av "mjuka” varden som identitet och

sociala relationer, upplevelsen av natur-

och kulturmiljéer etc. Den funktionella
attraktiviteten bestar av mer "harda” varden
som infrastruktur och arbetstillfallen. Podngen
ar att fa de tva att samspela for att skapa
attraktiva livsmiljoer (Region Skane, 2010).
Det ar forst nar alla delar av vart liv fungerar
som frdgan om attraktivitet blir intressant. For
om vi inte trivs pa jobbet racker det inte att
kommunikationerna dit ar goda. Om boendet
ar bristfalligt vags det inte upp av att skolan ar
bra. Boendeortens lokalhistoria ar av storsta
vikt i arbetet for att skapa attraktiva livsmiljder.
Det ar ur platsens specifika forutsattningar

ett framgangsrikt arbete med visioner och
strategier kan ta sin utgangspunkt (Region
Skane, 2010).

”Kontrasterna i en levande kommun gér
alla dagar battre.” Sa lyder Simrishamns
kommuns vision som togs fram tillsammans
med dem som bor och verkar i var kommun
pa Osterlen. Simrishamns kommun ska

strava efter att ga fore i gestaltningen av
kommunens olika livsmiljéer. En tydlig signal
till medborgarna om att de har ratt till en
vacker och varaktig arkitektonisk utformnng av
sin livsmilj6. Genom aktiv boendeplanering,

i samspel med ett planerat kommande
arkitektur- och kulturmiljdprogram, kan
Simrishamns kommun ta ett helhetsgrepp

pa boendeattraktivitet. Dar emotionell och
funktionell attraktivitet sammanstralar bildas
en attraktiv livsmiljé for Simrishamns kommuns
invanare.

Kommunen har som stérsta tillgang en
omfattande jordbruks- och turistnaring samt
ett unikt vackert landskap som attraherar
turister, fritidsboende och permanentboende.
Har finns stora variationer av boendemiljoer
med narhet till hav och natur. Kommunen har
stora mojligheter att utvecklas utifran dessa
forutsattningar. Fortatning ar da ett alternativ
for hushallande med resursen mark och den
hégvardiga jordbruksmarken som har blivit
ett allt starkare nationellt intresse. Ett minskat
ianspraktagande av icke exploaterad mark ar
att hushalla med naturresurserna och darmed
en stor miljévinst, sarskilt avseende skanes
hdgvardiga jordbruksmark. Att fortata hjalper
till att spara pa det skanska kulturlandskapets
sardrag som annars hotas nar orter byggs ut.
Andra positiva egenskaper med fortatning ar
att det skapar battre underlag for kollektivtrafik,
skapar en sammanhangande ort, battre
gestaltning samt 6kar majligheten till méten
och kontakter. Fortatning ar dven gynnsam
for ekonomin da redan gjorda investeringar i
infrastruktur och service kan utnyttjas (Region
Skane, 2013).

I juni 2015 beslutade kommunstyrelsen

att ge Samhallsbyggnadsférvaltningen,
plan- och bygglovsenheten, i uppdrag att
utarbeta ett bostadsforsérjningsprogram.
Detta program ar ett tillagg till Framtiden

— Oversiktsplan fér Simrishamn kommun
antagen 2015. Att férankra ett perspektiv pa
attraktivitet &r en dvergripande ambition i
arbetet med bostadsforsérjningsprogrammet.
Simrishamns kommun Onskar skapa
riktlinjer utifran ett tankesatt genomsyrat

av boendeattraktivitetens emotionella och
funktionella varden.
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Ny bostadsforsorjningslag
fr.o.m 1 januari 2014

4.3 Innehallet i riktlinjerna fér bostadsforsorjning:

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ska

sarskilt innehalla uppgifter om kommunens mal fér
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
planerade insatser for att nad malen och hur kommunen
har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
den demografiska utvecklingen, av efterfragan pa
bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och

marknadsforutsattningar.

Bostadsforsorjningsprogrammet
ska kunna ge stod for beslut i en rad
olika samhallsbyggnadsfragor, t. ex
i prioriteringen av framtagandet av
detaljplaner och 6versiktsplanering.
Det ska fortydliga och

fordjupa 6versiktsplanens
bebyggelsestrategi.

”Bostadsbyggande” och
”utveckling av bostadsbestandet”
infordes den 1 januari 2014 i 2
kap 3 § p.5 plan- och bygglagen,
som ett sadant allmént

intresse som kommunerna

ska framja vid planlaggning.

| bostadsforsorjningslagen
tydliggors att kommunernas
riktlinjer for bostadsforsorjning ska
vara vagledande vid tillampning
av denna bestammelse i plan- och

bygglagen.



INLEDNING, SYFTE OCH MAL

INLEDNING

Ett bostadsférsorjningsprogram fyller en
viktig roll i den strategiska utvecklingen av
kommunens bostadsférsérjning. Det handlar
om planering for att skapa nya bostader,
men aven att skapa attraktiva bostads-
miljoer av ett redan befintligt bestand.
Programmet ska grunda sig pa bostadsfor-
sorjningslagen (2014) och ska syfta till att
Oka kommunens attraktivitet pa kort och
lang sikt, sa att fler kan och vill bo har aret
runt.

Planering for bostader ar starkt samman-
kopplat med planering for infrastruktur,
grénstruktur och naringsliv. Det ar komplexa
fragor och kraver nya satt att tanka pa.
Samarbete dver forvaltningar samt kontakt
med bostadsmarknadens aktorer ar avgo-
rande for en effektfull boendeplanering. Ett
dialogarbete med olika grupper i samhallet
och néaringslivet underbygger detta bostads-
férsdrjningsprogram.

Programmet innehaller en nuldgesbeskriv-
ning av befolkningsutvecklingen, den lokala
bostadsmarknaden samt kommunens mal
och riktlinjer fér bostadsférsdrjningen.

SYFTE

Syftet ar att arbeta med bostadsfragorna ur
ett attraktivitetsperspektiv. Alla i kommunen
ska kunna leva i goda bostader.

ARBETSPROCESS

Simrishamns kommun vill kommunicera och
inspirera till inflyttning genom en strategisk
och tydlig genomférandeinriktad bostads-
politik som engagerar lokalsamhallet.
Kommunen ska tydligg6éra vilka omraden
for bostadsforsorjning man aktivt vill arbeta
med att férverkliga, pa kort och lang sikt.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ge
forslag till atgarder for att nd malen.

MAL

Bostadsbyggandet ska vara ett prioriterat
omrade med ett varierat utbud som motsva-
rar behov och férvantningar hos dagens och
morgondagens medborgare. Kontrasterna
mellan Simrishamns stad och byarna med
sina starka identiteter, gor oss unika i for-
hallandet till andra kommuner. Ny bostads-
bebyggelse ska folja medborgarnas behov
genom livets olika skeden.

Malet ar att verka for en god livsmiljé dver
lang tid som framjar mangfald och ger en
bostadsmiljo dar vi trivs och som vi kan vara
stolta 6ver. Det ska aven finnas bostader i
tillracklig omfattning for att fylla bostadsbe-
hovet. Under perioden 2016-2020 beraknas
det finnas ett behov av i snitt 40 nya bosta-
der per ar.



BEBYGGELSESTRATEGI
FOR SIMRISHAMNS KOMMUN

Kommunen ska medvetet verka for fragningar om bygglov och planlaggning.
fortatning, hansyn till miljdbelastning, Bebyggelsestrategin for Simrishamns
utveckling av métesplatser och jam- kommun ska féljas upp och aktualiseras
stalldhet vid planering av bebyggelse. for varje mandatperiod. Det innebar att en
Bebyggelsestrategikartan pekar ut Centrum kontinuerlig kontroll av var bygglov och
Simrishamn som den ort dar kommunen planlaggning beviljats, och var det getts till-
aktivt ska driva markpolitik. Orten har god stand till enskilda avloppsanlaggningar, ska
kollektivtrafik och bor vara férstahandspri- visa att utvecklingen sker i linje med Vision
oritering vid lokalisering av ny kommunal 2040 och 6verordnade mal. Mer att lasa om
service och ny bebyggelse. Kartan pekar Simrishamns kommuns bebyggelsestrategi
ocksa ut sex tatorter och beskriver i stort finns i dversiktsplanen Framtiden (s. 104).

hur kommunen bor forhalla sig vid for-

— SAMLA OCH FORTATA | BEFINTLIGA
ORTER OCH VARNA DE GRONA PAUSERNA

Simrishamns kommuns bebyggelsestrategi utgar
fran det 6verordnade malet Hallbarhet.

Oversiktsplanens mal "Sméaskalighet och
kontraster” vill varna om de unika skillnaderna
mellan tat stad och tita orter/byar och ett glest
natur- och kulturlandskap med stor kontakt med
vidderna.
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BEBYGGELSESTRATEGI
Riktlinjer fér ny bebyggelse

Stadbasort med god kollektivirafikidrssening
ach senvice dar kemmunen driver aktiv
markpolitik. Forstahandsprioritering vid
lokalisering av senvice och ny bebyggelse.
Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ
fortatning inom befintlig bebyggelse.

Basort med relativi god kollektivtrafikfGrsarning
och service,

Andrahandsprioritering vid lokalisering av service
och ny bebyggelse. Utbyggnad ska flretradeswvis
ske som kvalitativ fartatning inom befintig
bebyggelse.

Basort med skiftande kollektivirafikfGrsdrning
och service. Tredjehandsprioritering vid
lokalizering av service och ny bebyggelse.
Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ
fartatning inom befintlig bebyggelse.

My bebyggelse tillats restriktivt | omraden med
sammanhallen bebyggelse.

My bebyggelse tillats restriktivt med hansyn
till brukningsbar mark.

Ny bebyggelse tillats restriktivt med
hansyn till natur- ech kulturvarden,

Far ny bebyggelse kravs sarskilda skal
med hansyn till riksintresse for kustzon
och friluftsliv.

SIMRISHAMN

9 GRONA PAUSER

Kustzonen har sérskilt pekats
ut. H&r har férdjupad analys av
olika delomraden och orter ge-
nomférts med tydliga stéllnings-
taganden.

Delomradena mellan orterna har
kallats for "Gréna Pauser” och
inom dessa tydliggérs

vikten att férhélla sig restriktivt
till nya ingrepp i de unika och
glesbebyggda naturrummen.




KOMMUNENS PLANRESERV

Planreserven &r den mark som har prévats genom detaljplan eller omradesbestdmmelser fér
sitt &ndamal i enlighet med plan- och bygglagen. Under érens lopp har ca 600 detaljplaner
blivit faststéllda i Simrishamns kommun. Inom kommunen finns det detaljplaner i stort sett alla
tatorter. Urvalet av fbljande presenterade orter och deras respektive planreserv har utgatt fran

oversiktsplanens sammanstéllning.

CENTRUM SIMRISHAMN

PLANRESERYV - 194 bostader — (ca) 14
villor, 28 kedjehus, 36 lagenheter, 63 lagen-
heter med inriktning trygghetsboende, 53
lagenheter i sarskilt boende, + 10 ha mark
for naringsverksamheter.

GROSTORP - 12 bostéder, enbostadshus.
SIMRIS — 13 bostader, enbostadshus.

KUSTORTERNA

PLANRESERYV - 120 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 1.4 ha for
naringsverksamhet

PLANRESERYV — 36 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 0.2 ha for
naringsverksamhet

PLANRESERYV — 42 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter

PLANRESERV — 94 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 0.25 ha for
naringsverksamhet

PLANRESERYV — 15 enbostadshus, frilig-
gande.

PLANRESERYV — 4 enbostadshus.

PLANRESERYV — 82 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 1.5 ha for
naringsverksamhet

PLANRESERYV — 3 enbostadshus

INLANDSORTERNA

PLANRESERYV — 50 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 4 ha for
naringsverksamhet

PLANRESERYV — 50 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 6 ha for
naringsverksamhet.

PLANRESERYV — 70 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 0,7 ha for
naringsverksamhet

PLANRESERYV - 30 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagenheter, + 3 ha for
naringsverksamhet

SUMMERING

821 enbostadshus, frilig-
gande alt. mindre lagen-
heter,

+ 27,5 ha foér naringsverk-
samhet

SODRA MELLBY/
SVABEHOLM

RORUM
VIK

T OLOF

\ BASKEMOLLA

¢

GARSNAS - g MRISHAMN

MENHOG éRANTEV\K

BORRBY KILLINGE
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FRAMTIDA BEBYGGELSEUTVECKLING

PLANBEREDSKAP OCH FORESLAGNA UTBYGGNADSOMRADEN

Utifran dversiktsplanens bebyggelsestrategi
har ett antal prioriterade omraden pekats

ut i orter av forstahandsprioritet (gra) och
andrahandsprioritet (orange).

For samtliga orter galler att framtida
bebyggelseutveckling féretradesvis ska
ske som en varsam och kvalitativ fortatning
inom befintlig bebyggelse i orterna. Med
kvalitativ fértatning menas att mojlighet ska
ges for en blandad bebyggelse fér bostad
och arbete, trygga och tillgéngliga platser,
narhet till service, kollektivtrafik, bredband
och annan infrastrukturférsérjning.

Bostadsbehovet, enligt kommunens
beddmning, galler i férsta hand hyresratter
(1-3 rok) och bostadsratter (2-4 rok). Genom
ett tillskott av ovanndmnda boendeformer
kan en onskvard flyttkedja uppsta. Nar
bostader I1ampade for aldre byggs kan
denna grupp fa majlighet att flytta fran sin
villa till ett mer for aldre anpassat boende
och samtidigt ge barnfamiljer majlighet att
képa sig en rymligare bostad. Delar av det
befintliga bostadsbestandet skulle pa sa
satt f& en mer &ndamalsenlig anvandning.
En storre rérlighet pa bostadsmarknaden ar
efterstravansvart.

S:T OLOF

Utbyggnadsomradena Skansen, Ostra
planteringen och Lasarettet i centralorten
Simrishamn ar framst prioriterade i
dagslaget. Det finns emellertid andra
lagen i kommunen som lampar sig val

for utbyggnad for bostadséandamal. | det
foljande redovisas utbyggnadsomraden,
pagaende planlaggning samt faststallda
detaljplaner for bostadsandamal, ortvis pa
karta.

GARSNAS

HAMMENHOG

Vatten- och avsloppforsorjningen (VA) ar sa pass
hart belastad i Kivik att VA-enheten inte kan medge
utbyggnad av verksamheter eller bostadsfastigheter
inom kommunala verksamhetsomraden for vatten

och avlopp. Redan detaljplanelagda omraden ar
dock undantag.Utredning om utbyggnad av Kiviks
reningsverk pagar och en grov uppskattning ar att
hela projektet kan ta minst fem ar. Eftersom VA-fragan
i Kivik ska atgardas finns anledning att redovisa
utbyggnadsomraden i orten, trots att nybyggnation pa
kort sikt inte kan erbjudas erforderlig VA-férsorjning.

BORRBY

KIVIK™

SIMRISHAMN

SKILLINGE




SIMRISHAMN | centrala Simrishamn (2) féreslas en stadsmassig

Simrishamn ar centralorten i kommunen. Drygt en fértatning for bostader och centrumandamal om
tredjedel av kommunens invanare bor i centralor- cirka 30 enbostadshus. Strax séder om jarnvags-
ten. Serviceutbudet ar brett och rekreationsmajlig- stationen (3) pagar planarbete fér Skansenomradet,
heterna fantastiska. Kommunikationerna norr- och blandad bebyggelse i stationsnara lage med cirka
vasterut ar goda. Det finns en planreserv besta- 90 bostader i etapp | som beréaknas att antas under
ende av cirka 194 bostader. Utbyggnadsomraden 2017. | etapp Il finns plats for ytterligare bostader,
med blandad bebyggelse for sammanlagt 435-485 aldreboende, kontor, handel, centrumfunktioner med
bostader foreslas. mera. Utgangspunkten fér Skansenomradet, ett av
Simrishamns attraktivaste utvecklingsomraden, ar
Inom den norddstra delen av centrala Simrishamn ett levande och integrerat stadsrum med gransover-
(1) finns planer pa stadsutveckling genom blandad skridande moétesplatser.
bebyggelse for cirka 100-150 bostader, skola och
centrumandamal. Utbyggnadsomradet innefattar Utmed Kristianstadvagen (4) féreslas fortatning
kv. Lasarettet, dar blandad kvartersbebyggelse genom ett tiotal villor. Fértatningsmajligheter for
foreslas ansluta till den omkringliggande befintli- bostader finns dessutom i Simrislund (6a & 6b), dar
ga bebyggelsen, samt bibehallande av gronskan cirka 50 nya bostader kan inrymmas. En planutred-
i Ostra planteringen utifran konceptet hus i park. ning ar framtagen, med ett for Simrislundsomradet
Darutéver provas stadsfortatning inom Gjuteriplan. anlagt helhetsperspektiv.

Arkitekttavling ar genomférd och utvarderad.
Fortsatt planlaggning pagar.

Utbyggnadsomraden
for bostadsandamal

@

Pagaende planarbete
fér bostadsandamal/
— blandad bebyggelse

Planreserv:

Faststalld detaljplan
for bostadsandamal/
blandad bebyggelse

Kommunagd mark
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KIVIK

Kivik ligger cirka 20 km norr om Simrishamn. Orten ut-
marker sig genom manga appelodlingar och den arliga
Kiviks marknad. Hela orten ar detaljplanelagd. | Kivik
finns forskola, skola (F-6), aldreboende, samlingslokal,
hamn, camping, bad, idrottsanldggning och kommersi-
ell service, samt god kollektivtrafik till Simrishamn och
Kristianstad.

| Kivik finns en planreserv pa cirka 82 bostader.
Utbyggnadsomraden féreslas fér sammanlagt cirka 70
enbostadshus alternativt cirka 150 mindre lagenheter.
Utbyggnadsomraden for bostadsandamal féreslas intill
Kiviks hotell (1 & 2). Totalt foreslas planomradet (1)
rymma 24 nya enbostadshus.

| fruktodling intill Fiskaback (3) foreslas utbyggnads-
omrade, varfor del av omradet givits planmedgivande.
Sydvast om Kiviks stora vag (4) foreslas utbyggnads-
omraden, dar planlaggning pagar, med inriktning mot
marklagenheter for att bredda bostadsutbudet i orten
och tillmoétesga behovet av bostader anpassade efter
aldres behov. Mindre hyresratter efterstravas, foretra-
desvis av kooperativt slag, for att mojliggora flyttkedjor.

Planreserv:

Faststalld detaljplan
for bostadsandamal/
blandad bebyggelse

Utbyggnadsomraden
for bostadsandamal

Pagaende planarbete
for bostadséandamal/

blandad bebyggelse Kommunagd mark

GARSNAS

Garsnas ligger cirka 10 km vaster om Simrishamn,
nara gransen till Tomelilla kommun. Orten har goda
pendlingsmajligheter med jarnvags- och busstrafik till
Simrishamn och mot Malmd, samt Lund. | Garsnas
finns forskola, skola (F-6), dagcentral, vardcentral,
idrottsanlaggning och kommersiell service. Storre delen
av Garsnas ar detaljplanelagd med undantag fér den
norra delen, samt Stiby.

| Garsnas finns en planreserv pa ca 50 enbostads-

hus. Darutéver foreslas utbyggnadsomraden for sam-
manlagt ca 40 enbostadshus alt. mindre lagenheter.
Utbyggnadsomraden for bostadsandamal féreslas mel-
lan Hammenhdgsvagen och bybebyggelsens grans mot
vaster (1) samt fortatning pa bebyggd mark strax séder
om jarnvagen (2). Ytterligare ett utbyggnadsomrade
foreslas pa befintlig parkmark (3). Nybyggnation i orten
kan mdjliggora lampliga bostadsalternativ for aldre vilket
kan leda till att rymliga villor f6r barnfamiljer frigors.

Utbyggnadsomraden for
bostadsandamal

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadséandamal/blandad
bebyggelse

Kommunagd mark
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HAMMENHOG

Hammenhdg ligger cirka 13 km sydvast om
Simrishamn, med 10 km till hav och strand.
Hammenhdg ar en ort med ett stort kulturellt enga-
gemang och egen musikscen. | Hammenhdg finns
forskolor, skola (F-5), aldreboende, idrottsanlaggning,
bad och kommersiell service, samt god kollektivtrafik ill
Simrishamn och Ystad. Stérre delen av orten ar de-
taljplanelagd.

Det finns en stor outnyttjad planreserv pa kommunagd
mark. Med befintlig planreserv kan Hammenhog vaxa
med 70 enbostadshus alternativt 140 mindre lagenhe-
ter. Med hansyn till detta och att forfragningarna om
nybyggnation ar fa, féreslas inga nya utbyggnadsomra-
den for bostadsandamal.

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadséandamal/blandad
bebyggelse

Kommuné&gd mark

SANKT OLOF

Sankt Olof ligger cirka 16 km nordvast om Simrishamn
och omges av skog och jordbruksmark. Orten utveckla-
des till ett stationssamhalle i bérjan av 1900-talet. Idag
trafikeras jarnvagen av ett angtag under sommarsa-
songen — museitrafik pa en hundraarig jarnvagsstracka.
ort med ett stort kulturellt engagemang och egen musik-
scen. | Sankt Olof finns férskola, skola (F-3), aldrebo-
ende, idrottsanlaggning, bad och kommersiell service,
pilgrimskyrka, samt kollektivtrafik till Simrishamn och
Brosarp. Hela orten ar detaljplanelagd.

Aven Sankt Olof har en stor outnyttjad planreserv som
rymmer cirka 30 enbostadshus alternativt 60 mindre 1a-
genheter. Bebyggelseutvecklingen var stor under 1960-
och 1970-talen, da orten expanderade i nordlig riktning.
Med hansyn till plansituationen finns ingen anledning att
foresla nya utbyggnadsomraden.

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadsédndamal/blandad
bebyggelse

Kommuné&gd mark
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BORRBY

Borrby ligger cirka 15 km sydvast om Simrishamn, mitt
i jordbrukslandskapet och 4,5 km fran stranden. Orten
har bakgrund som ett stationssamhalle férsorjt med
jarnvag, vilket den stadsmassiga bebyggelsen i ortens
karna vittnar om. | Borrby ar serviceutbudet brett med
flera arbetsplatser och manga egenforetagare. Borrby
har férskola, skola (F-6), aldreomsorg, vardcentral,
apotek, idrottsanlaggning och god kollektivtrafik till
Simrishamn och Ystad.

Likt Hammenhog har Borrby en stor outnyttjad plan-
reserv. Planreserven bestar av cirka 50 enbostads-
hus. Faststallda detaljplaner for bostadsandamal
mojliggdr kvalitativ fortatning av befintlig bebyggelse.
Plansituationen och tidigare bebyggelseutveckling
foranleder till att inga nya utbyggnadsomraden foreslas.
Den relativt stora planreserven berdknas kunna forsorja
orten de ndrmaste 20 aren.

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadsédndamal/blandad
bebyggelse

Kommunagd mark

SKILLINGE

Skillinge ligger cirka 12 km s6der om Simrishamn. Den gamla
byn har hav och hamn i centrum, i norr och vaster omgiven
av ett storskaligt och 6ppet jordbrukslandskap. Ortens historia
ar praglad av sjofart och fiske. Gatunatet ar valbevarat tillika
byggnadsbestandet fran 1800-talet med bland annat kap-
tensgardar. Skillinge har forskola, aldreomsorg, kommersiell
service, hamn, bad, idrottsanlaggning och kollektivtrafik till
Simrishamn och Borrby.

Skillinge har en planreserv som rymmer cirka 120 enbostads-
hus. Dartill féreslas tre utbyggnadsomraden (1-3) séderut
langs den gamla landsvagen. Utbyggnadsomradena ska prag-
las av blandad bostadsbebyggelse for cirka 50 enbostadshus
alternativt mindre lagenheter. En faststalld detaljplan (A)
foreslas revideras sa att ny detaljplan for omradet majliggor
enkla, for omgivningen tilltalande hyresratter, bostadsratter
eller bostadshus.

“ \ Utbyggnadsomraden for
bostadséandamal
\—/

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadséandamal/blandad
bebyggelse

Kommunagd mark
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OMVARLDSANALYS

Det finns flera globala trender som paverkar den lokala nivan. Den pagaende globaliseringen
gor att konkurrensen om féretag och boende véxer. Hela kommuner och stéder férséker
hévda sig i den globala tdvlingen om attraktivitet genom att satsa pa det unika och lokala. Att
planera utifran konceptet blandstad har blivit en trend. Det handlar om funktionsintegrerade
bebyggelsemiljéer dér boende inom gangavstand kan na ett flertal funktioner alltifrén
arbetsplatser, affdrer och skola till kulturella och sociala métesplatser.

SIMRISHAMN

HALLBARHET

Hallbarhet ar ett begrepp som anvands
flitigt i samhallsutvecklingssammanhang.
Begreppet indelas oftast i tre av varandra
beroende dimensioner: social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet. Social hallbarhet
handlar om manniskors forutsattningar i
samhallet, t.ex. halsa, trygghet och utbild-
ning. Ekologisk hallbarhet géller jordens
ekosystem och att langsiktigt behalla dess
Onskade funktioner. Det beror produktion
av mat och energi, tillhandahallande av
rent vatten, klimatreglering och rekreation.
Ekonomisk hallbarhet har tva nyckelbe-
grepp.

1. ”Gron tillvaxt”, som kan fokusera pa mil-
joteknik, som driver pa den ekonomiska
utvecklingen och pa sa vis dkar chanser-
na for hallbar utveckling pa alla plan.

2. En grén ekonomi” ar ett ekonomiskt
system som resulterar i att manniskans
forutsattningar i samhallet forbattras,
samtidigt som miljérisker och de ekolo-
giska belastningarna minskar.
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URBANISERING

En stark global trend ar urbanisering, vilken
kan forstas som en 6kad koncentration av
manniskor i de storre stdderna. Generellt sa
vaxer sig stader starkare pa landsbygdsomra-
dens bekostnad.

De delar av landsorten som ligger i an-
slutning till en knutpunkt eller station ar
fortfarande tatbefolkade. Glesbygden och
de mindre orter som saknar koppling till ett
pendlingsstrak upplever negativ befolknings-
utveckling (Boverket, 2012). Den pagaende
urbaniseringen paverkar bostadsférsorj-
ningen i Skdnes kommuner pa olika satt.
Befolkningsutvecklingen beror till stor del pa
kommunens geografiska lage. Ar det néra
en storstad? Finns goda kommunikationer?
| Skane ar det framst de tre storsta stdderna
Malmg, Lund och Helsingborg som star for
huvuddelen av befolkningstillvaxten. Det ar
aven har den storsta delen av bostadsbyg-
gandet sker (Tillvaxtanalys, 2014a).



ARBETSMARKNADEN

En dkad rorlighet for individen ar en annan
markbar trend. Nya pendlingsmonster med
fler och langre resor ar vardag fér manga
arbetspendlare. Ett utfall av ett sadant ro-
relsemonster ar bland annat att flera lokala
arbetsmarknader forandrats till farre stora
arbetsmarknadsregioner i Sverige.

De som néar pensionsaldern ar allt friskare
och lever langre och manga fortsatter att ar-
beta langre an tidigare. Andelen yrkesaktiva
ar hogre i storstadsregionerna medan ande-
len aldre ar hogre i glesbygden. Glesbygden
forlorar manga unga vuxna, da de ofta flyttar
till storstadsregioner eller universitetsorter.
Det ar framférallt unga kvinnor som flyttar
fran sina uppvaxtorter (Boverket, 2012).

BOSTADSMARKNADEN

Den Svenska bostadsmarknaden holl under
2016 en arstakt pa +7 % for bostadsratter
och +9 % for villor. Prisutvecklingen visar en
stor variation under aret, fran +4 % i centrala
Stockholm till +17 % i centrala Malmé. Totalt
Okade bostadssurfandet med 12 procent
under 2016 och i mitten av maj noterade
Hemnet for forsta gangen éver 3 miljoner
besdkare under en och samma vecka. Detta
trots att det tillgangliga antalet nya bostads-
ratter minskade med 4 % och antalet villor
minskade med 6 %. (Svensk Maklarstatistik)

Bostadsmarknaden i Simrishamn har for-
andrats fran balans till brist de senaste aren
och det finns ett 6kande tryck efter bosta-
der. Lokala maklare rapporterar stigande
huspriser, kortare forsaljningstider och fler
avslut. Simrishamns bostader har noterat
Okande kotider och fler sbkande per bostad.
Det sista aret har det i inte funnits nagra
hyreslediga bostader, som har statt tomma.
Hyresrattsprojektet Joneberg med inflyttning
2015 innebar en vandning. Marknaden tog
till sig de nya bostaderna och 30 % av de
nya hyresgéasterna var inflyttare fran i huvud-
sak 6vriga Skane. Nya fastighetsinvesterare
har traffat avtal med Simrishamns kommun
om projekt med bostadsratt respektive koo-
perativ hyresratt. Bostadsmarknaden ar mer
vital med flera nya aktorer.
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En ny trend visar att manniskor i storre
utstrackning valjer bostadsplats efter plat-
sens attraktivitet, vilket medfor att foretag
oftare placerar sig dar arbetskraften finns.
Platsens attraktivitet har darfér 6kat i bety-
delse. Simrishamn har mycket att erbjuda
stressade storstadsbor, men det kravs att
kommunikationerna fungerar och att det sat-
sas pa nyféretagande aven i fortsattningen.

SOCIALA FAKTORER

Flyktingstrommen pa grund av konflikter
ibland annat Syrien, har minskat under
2016, men fortsatter att paverka kommu-
nens bostadssituation. De nyanlandas
bostadsbehov ar en utmaning som alla
Svenska kommuner star infor. Det ar av vikt
att inkludera behoven for de nyanlanda,
som vill stanna i Simrishamn, i den fortsatta
planeringen for bostadsforsérjningen.

Allt fler i Sverige saknar en egen bostad.
Nya samhallsgrupper riskerar att bli hemlo-
sa. Grupper dar l&ga inkomster ar huvudor-
saken och inte som tidigare psykisk ohalsa
och beroendeproblematik. Manga i Sverige
saknar tak dver huvudet och annu fler lever
med en osaker boendesituation. Utan egen
bostad férsamras mojligheterna till bade ar-
bete och en fungerande vardag. Heml&shet
har en férédande effekt pa manniskor och
deras mojligheter att kanna frihet och ta
ansvar att forma sitt egna liv. Mgjligheterna
till egenmakt byts ut mot vanmakt. Ansvaret
ligger inte enbart pa staten. Det kommunala
sjalvstyret ger kommunerna ett stort ansvar
for bostadsforsorjningen.



ULTUR, NO
& FRITID

BOENDE
OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL
SERVICE
TRYGGHET

ARBETE'QCH FORSORJNING

Modell éver boendeattraktivitet med inspiration fran rapporten Varfor ar vissa platser mer attrak-

tiva for boende an andra? (Tillvaxtverket, 2014b).
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BOENDEATTRAKTIVITET

Attraktivitet ar ett forhallande mellan ett f6-
remals egenskaper och en betraktares pre-
ferenser. FOr att ett boende ska kunna vara
attraktiv ar det darfor viktigt att underséka
varfér manniskor flyttar och vad som goér att
de valjer en specifik plats framfor en annan
(Region Skane, 2010). Valet av bostads-
ort bestdms av en rad olika faktorer som
arbets- och bostadsmarknad, boendemiljo,
narhet till familj och vanner, fritidsmajlighe-
ter samt utbud av kultur och néjen. Valet av
bostadsort influeras aven av globala och
regionala trender som i sin tur ger aterverk-
ningar pa stadsplanering pa lokal niva. Vi
kan boérja med att stalla fragan: Varfor ar
det viktigt att arbeta med attraktivitet ur ett
stadsplaneringsperspektiv?

En plats med hdg boendeattraktivitet ar

en plats dar manniskor vill bo, men fakto-
rer som paverkar en plats eller en regions
boendeattraktivitet, paverkar aven narings-
livsattraktiviteten till viss del. Omvant utgor
den regionala arbetsmarknaden en viktig
faktor fOr att attrahera manniskor att bosatta
sig. Aven beso6ksattraktivitet har likheter
med boendeattraktivitet da det som anses
attraktivt av besdkare ofta uppskattas av de
redan boende pa orten. Att vilja bo pa en
plats och att vilja besdka den ar givetvis tva
skilda saker. Det kan anda utlasas att bo-
endeattraktivitet, naringslivsattraktivitet och
besoksattraktivitet samspelar och bygger
upp varandra.

Pa foregaende sida illustreras ett slags
boendeattraktivitets-pyramid som bygger pa
forskning kring &mnet om val av bostadsort.
Denna modell har tre nivaer som har fyllts
med faktorer som forskningslitteraturen
anser ha betydelse for platsers attraktivitet.
Den forsta klossen bestar av arbete och
forsorjning (ett behov), vilket maste vara pa
plats innan den andra klossen av boende-
aspekter som offentlig och kommersiell ser-
vice (ett krav) kan bli aktuell. Sist i priorite-
ringsordningen kommer klossen med kultur,
nodje och fritid (preferenser). Denna kloss ar
nog sa viktig for att skapa bra livskvalitet dar
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en bor. Det ar de abstrakta, emotionella och
mjuka vardena som ger det dar lilla extra for
en god livsmiljé.

BOENDEATTRAKTIVITET |
SIMRISHAMN

Manga menar dock att pyramiden egent-
ligen ska vandas upp och ner, dvs. att de
flesta valjer att flytta till en plats just pa
grund av det dar lilla extra kring kultur, ndje
och fritid. | enkatstudier om inflyttning till
Simrishamns kommun menar manga res-
pondenter att en livsmiljé av "lugn och ro”
med "natur och hav” var motiv till inflyttning.
Detta antyder att den upp och nervanda mo-
dellen kanske passar Simrishamns kommun
battre.

Simrishamns kommun har ett kontrastrikt
landskap med héga natur- och kulturvarden.
| kommunen breder slattlandskap med jord-
bruksodling ut sig i sdder medan en mer ku-
perad terrang med skogsbygd tar vid i norr.
Kustmiljderna har sina specifika kvaliteter
med en variation av klippor och sandstran-
der. Stora arealer ar utpekade som unika
riksintressen i syfte att bevara de unika
omradena pa olika satt. Kommunens landa-
real ar 392 kvadratkilometer, varav halften
ar odlad akermark. Kust- och strandlangden
uppgar till 66 km. Kulturmiljderna &r manga
och ofta sammankopplade med kommu-
nens naturlandskap. Aven arkitekturen har
sin speciella karaktdr med gathusen, dess
innergardar och simrishamnsddérren. Detta
skapar en unik och karaktaristisk plats som
ger kommunen dess identitet.

Det finns en attraktivitet inom kommunen,
kanske till och med en speciell livsstil.
Fragan ar hur vi forvaltar och utvecklar kom-
munens attraktivitet i samspel med plane-
ring for bostadsforsorjning?



LAGAR OCH STYRDOKUMENT

Bostadsférsérjningsprogrammet ska ta stéllning till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som &r av betydelse fér bostadsférsérjning.

NATIONELLT OCH STATLIGT

Det 6vergripande malet for bostadspolitiken
i Sverige ar en langsiktigt val fungeran-

de bostadsmarknad dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostader som
svarar mot behoven. En hallbar samhalls-
planering ska ge forutsattningar for en fran
social synpunkt god livsmiljd, goda miljéfor-
héllanden och en Iangsiktigt god hushallning
med naturresurser och samtidigt skapa
forutsattningar for ett hallbart byggande och
en god ekonomisk tillvaxt.

Ur ett nationellt perspektiv kan aven bo-
stadsforsorjning kopplas till de 16 nationella
Miljokvalitetsmalen och kanske framst mil-
jomalet God bebyggd miljo. Miljomalet syftar
till att skapa livskvalitet i vardagen genom
den bebyggda miljon, med ett varierat utbud
av bostader, arbetsplatser, service och
kultur.

REGIONALT

Den regionala utvecklingsstrategin Det
Oppna Skane 2030 ar en malbild dar Skane
ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor och bli
globalt attraktiv. Denna utvecklingsstrategi
bestar av 5 prioriterade stallningstagande:

» Skane ska erbjuda framtidstro och livs-
kvalitet

» Skane ska bli en stark hallbar tillvédxtmo-
tor

» Skane ska dra nytta av sin flerkarniga
ortstruktur

» Skane ska utveckla morgondagens val-
fardstjanster

» Skane ska vara globalt attraktivt

18

Simrishamns kommuns bostadsférsérjnings-
ansvar lankar samman med den regionala
utvecklingsstrategin pa flertalet punkter.
Planering fér bostader handlar i allt vasent-
ligt om att skapa hallbara och attraktiva
livsmiljéer och att samtidigt kunna erbjuda
framtidstro och livskvalitet.

Strategier for det flerkarniga Skane ar en
syntes av den gemensamma strukturbild
som Region Skane i ndra samarbete med
Skénes samtliga kommuner tagit fram. Har
fokuseras narmare pa Skanes mojligheter
att dra nytta av sin flerkarniga ortsstruktur.
Strategierna for det flerkarniga Skane ar:

» Satsa pa Skanes tillvaxtmotorer och regi-
onala karnor och utveckla den flerkarni-
ga ortstrukturen

» Starka tillgangligheten och binda sam-
man Skane

» Vaxa effektivt med en balanserad och
héallbar markanvandning

» Skapa socialt hallbara, attraktiva orter
och miljéer som erbjuder hog livskvalitet

+ Starka Skanes relation inom
Oresundsregionen, sddra Sverige och
sodra Ostersjon.

Att arbeta for en finmaskig flerkarnig orts-
struktur i Skane handlar om att utga fran
orternas olika roller och strava efter att kom-
plettera varandra. Simrishamns kommuns
boendeplanering kan bidra till att skapa en
regional variation av stadsmiljéer, boende-
miljéer, naringsliv, kultur och upplevelser.



Varje ar producerar lansstyrelsen en analys
Over bostadsmarknaden i Skane.

visade att
Skane fortsatter att vaxa och 6kade med
14 839 personer under 2014. Detta beror
till stor del pa en 6kad invandring. | snitt
kan Skane forvanta sig en befolkningsok-
ning pa drygt 10.000 nya invanare per ar.
Befolkningsdkningen innebar stora demo-
grafiska utmaningar. Framfér allt kraver
den férvantade befolkningsutvecklingen
ett sarskilt fokus pa bostadssituationen for
stora grupper av unga vuxna, aldre och
gruppen nysvenskar. Aven om det byggs i
samtliga 33 kommuner sa ligger bostads-
byggandet pa historiskt laga nivaer och
moter inte det aktuella behovet av bostader.

visar pa
att bostadsbyggandet minskat igen under
2015. Aven om det har byggts farre bostade
i Skane 2015 sa bygger de allmannyttiga
bostadsbolagen mer. De har aven fatt en
mer betydande roll i arbetet med bostads-
forsorjning i de flesta kommuner i Skane.

Lansstyrelsen har ett sarskilt ansvar att
starka det regionala perspektivet i kommu-
nernas bostadsforsorjningsarbete.
Foljande utmaningar har identifierats:

» att ha aktuella riktlinjer som satter bo-
stadskonsumenterna i fokus,

» att se det kommunala bostadsbehovet i
ett stérre geografiskt sammanhang,

» att verka for langsiktiga spelregler pa
bostadsmarknaden och

» att stédrka samverkan pa alla plan.
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har lansstyrelsen berdknat behovet
av nya bostader i lanets kommuner fram Hill
ar 2030. | rapporten stalls det beraknade
bostadsbehovet mot kommunernas plane-
ringsférutsattningar.Pa grund av att immig-
rationen har 6kat kraftigt efter att prognosen
publicerades anser lansstyrelsen att beho-
vet av nya bostader ar hégre an vad som
anges i rapporten. For hela Skane bedéms
bostadsbehovet uppga till 6.645 bostader
per ar (raknat genom hushallskvoter) eller
7.234 bostader per ar (raknat genom perso-
ner per hushall).

KOMMUNALT

Kommunerna har ett ansvar for bostads-
forsorjningen, ett ansvar som ar uppréattat i

Dari
star bl.a. att "Varje kommun ska med riktlin-
jer planera for bostadsférsoérjningen i kom-
munen. Syftet med planeringen ska vara att
skapa foérutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader och for att framja
andamalsenliga atgarder for att bostadsfor-
sorjning férbereds och genomfors”.

reglerar de allmannas
ansvar for den enskildes ratt till bostad.
Kommunen har ansvaret for att enskilda
far det stod de behover.
ska ge
dem som omfattas av lagen, en bostad med
sarskild service.

For Simrishamns kommun
bedémer lansstyrelsen att det
behdver tillkomma 39 nya bostader
(beraknat genom hushallskvoter)
eller 42 nya bostader (beraknat
genom personer per hushall) per
ar.



KOMMUNENS VERKTYG

Kommunens ansvar fér bostadsforsoérjning
innefattar bade att genomféra nya projekt
for bostader, men aven att hitta tankbara
arbetsformer och verktyg for att hjalpa de
grupper pa bostadsmarknaden som har
svart att ordna en bostad pa egen hand. En
generell bostadsbrist slar oftast hardast mot
dem som redan har problem med att finna
en bostad.

Det finns ett flertal verktyg som kommunen
kan anvanda sig av for att driva pa och
styra inriktningen av bostadsmarknaden.
Kommunen kan sla fast en langsiktig strate-
gi i sina riktlinjer fér bostadsfoérsorjning eller
i en genomférandestrategi, dar varje verktyg
har sin egen funktion for att riktlinjerna ska
kunna genomféras. Oversiktsplanen &r ett
sadant samlat dokument for strategiska
fragor om hur den byggda miljén ska anvan-
das, utvecklas och bevaras. Da 6versikts-
planens bostadsstrategiska fragor presen-
terats pa foéregaende sidor foljer nedan
exempel pa nagra av de andra verktyg som
kommunen kan anvanda.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Kommunens planmonopol kan anvandas for
att satta ramar for en efterstravansvard lokal
bostadsmarknad. Detta uppnas genom god
planering, prioritering och tydliga stallnings-
taganden. Bostadsbyggande ska framjas
enligt plan- och bygglagen.

DISKRIMINERINGSLAGEN

Bristande tillganglighet &r en form av dis-
kriminering. Tillganglighetsperspektivet ska
beaktas fullt ut i bygglovsprocessen. Da
gynnas de enskilda medborgarna och kost-
nader for anpassningar i efterhand kommer
att minska.

SOCIALTJANSTLAGEN

Enligt socialtjanstlagen ar det kommunens
ansvar att personer i hemloshet far det stod
och den hjalp de behover.

20

PLANBEREDSKAP

En god planberedskap och en lyhérdhet i
forhallande till marknadens aktorer ar va-
sentligt, men ocksa att prioritera mellan di-
verse utbyggnadsplaner med utgangspunkt
i kommunens mal. Kommunens ansvar for
planlaggning av mark och vatten enligt plan-
och bygglagen innebar att kommunen ska
ge bostadsmarknaden ratt forutsattningar att
fungera d& kommunen bestammer vad som
byggs var. | Simrishamns kommun finns
idag en planberedskap i form av byggratter
for minst 800 bostader. Byggratterna ligger
till storsta del pa privatagd mark.

KOMMUNALT MARKINNEHAV

Att dga mark ar ett viktigt verktyg for kom-
munen. Genom kommunalt markinnehav
kan kommunen paverka fordelning och till
viss del prissattningen av mark. Genom
strategiska ink6p av mark i attraktiva lagen
kan kommunen i nasta steg arrendera ut
eller salja marken. En aktiv markpolitik ar
ett satt varpa kommunen kan framja den
typ av bostadsbyggande som kommunen
efterstravar i sina riktlinjer. Simrishamns
kommun har en exploateringspolicy anta-
gen 2006, men planerar att arbeta fram nya
riktlinjer for markanvisning och exploatering.
Att utveckla en samstammighet mellan de
bostadsstrategiska fragor som kommer till
uttryck i detta program och den kommande
exploateringspolicyn ar av stor vikt.

MARKOVERLATELSE- OCH
EXPLOATERINGSAVTAL

Avtal kan tecknas bade nar kommunen sal-
jer eller arrenderar ut kommunal mark, samt
nar planlaggning férekommer pa privatagd
mark. Kommunen kan genom avtal i viss
man styra forutsattningarna, som upplatel-
seformer och storlek pa bostader, samt an-
dra sarskilda villkor fran byggherrens sida.



ALLMANNYTTIGA
BOSTADSAKTIEBOLAG

Historiskt sett har det allmannyttiga bo-
stadsaktiebolaget varit ett av kommunens
viktigaste verktyg for bostadsférsérjning.
2011 tradde en lag i kraft som innebar att
kommunala bostadsaktiebolag ska drivas
efter affarsmassiga principer, vilket betyder
att marknadsmassiga avkastningskrav stalls
pa bolaget. Allmannyttan ar ett bostads-
politiskt verktyg som kan anvandas till att
paverka nyproduktion, bostadsférmedling
och ingrepp i det befintliga bostadsbestan-
det. Bostadssociala insatser finansieras

av kommunen da de inte ar affarsmassiga.
Simrishamns bostader ar kommunens all-
mannyttiga bostadsaktiebolag. E

KOMMUNALA
BOSTADSFORMEDLINGAR

En kommunal bostadsférmedling ar en
tjanst dar bade privata bostader och bo-
stader hos allmannyttan kan formedlas.
Kommunen ar skyldig att uppratta den har
typen av plattform om det behdvs enligt
lagen om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar (2001:383). Det kan bidra

till en tydligare dverblick av utbudet for
bade bostadssékande och kommunen. |
dagslaget finns ingen regelratt bostads-
formedling i Simrishamns kommun utan
den bostadssdkande tar istéllet direkt
kontakt med antingen ett privat fastighets-
bolag eller det kommunala bostadsbolaget
Simrishamnsbostader. For att underlatta
kontakten mellan bostadssdkande och
bostadsféretag finns pa4 kommunens
webbplats sammanstallt kontaktuppagifter till
samtliga bostadsforetag och maklare aktiva
i kommunen.

KOMMUNALA HYRESGARANTIER

Hoga krav kan stallas pa den bostadsso-
kande for att fa ett eget hyreskontrakt. Ofta
forekommer ett inkomstkrav, inte sallan ett
anstallningskrav. Detta gor det svart for
studenter och visstidsanstallda att skaffa
ett eget boende. Kommunen kan i dessa
situationer ga in som borgenar och stétta
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bostadsstkande som kan betala hyran men
anda har svart att komma in pa bostads-
marknaden. Sedan 2007 har kommuner
som anvander sig av hyresgarantier ratt

att soka statligt bidrag pa 5 000 kr for varje
atagande som borgenar. P4 kommunens
webbplats har Simrishamns kommun till-
gangliggjort information om hur ansékan om
hyresgarantier gar till.

BOSTADSANPASSNINGSBIDRAG

Kommunen ansvarar for hantering av
bostadsanpassningsbidrag. Bidraget finns
for dem som behdéver anpassa sitt boende
pa grund av funktionsnedsattning. Ansdkan
sker genom kontakt med handlaggare eller
genom att skicka in en ansdkningsblankett.
Mer information finns tillgangligt p& kommu-
nens webbplats.

DETALJPLANERING

Oversiktsplanen &r ett viktigt stéd nar de-
taljplaner ska arbetas fram. Detaljplaner ar
juridiskt bindande och reglerar vad som far
byggas var. De kan anvandas i olika skalor,
bade storre till nyproducerade stadsdelar
eller mindre justeringar av aldre planer som
skapar nya villkor fér kommunens stadsut-
veckling. | Simrishamns kommun finns god
tillgang pa detaljplanelagd mark fér bostads-
andamal (mer ingaende pa s. 28-34).

MEDBORGARDIALOG

Att vanda sig till medborgarna ar ett verktyg
for agandeskap i fragan om bostadsforsorj-
ning. Genom att bjuda in till dialoger och
workshops byggs kunskap och engage-
mang upp bland inblandade parter. Arbetet
med att ta fram detta bostadsforsorjnings-
program har skett genom dialoger med olika
grupper av simrishamnsinvanare. | huvud-
sak har dialogarbetet gett kunskapsunderlag
gallande efterfragan pa bostader, vad som
g6r Simrishamns kommun till en bra plats
att bo pa samt utvecklat forstaelsen for olika
parters roller i boendeplaneringen.



BOSTADSFORSORINING
| OVERSIKTSPLANEN

| september 2015 antog kommunfullméktige
Framtiden — Oversiktsplan fér Simrishamns
kommun. Oversiktsplanen &r det
Overgripande styrdokumentet fér den
langsiktiga fysiska planeringen inom
kommunen. 2011 startade arbetet med att ta
fram gemensamma visions- och mélbilder.

STALLNINGSTAGANDEN

1. Bebyggelsestrategi for Simrishamns
kommun ska fdljas, detta innebar att vid
lovgivning aktivt hanvisa till utpekade
omraden som provats lampliga i stra-
tegin. Uppférande av nya bostader ska
vara forenligt med langsiktigt ekologisk,
ekonomisk samt social héllbarhet.

2. Aterrapportering om i vilken grad bebyg-
gelsestrategin foljs, sker varje mandatpe-
riod till Kommunstyrelsen.

3. Vid planlaggning och lovgivning ska
Samhallsbyggnadsforvaltningen inta en
aktiv och inspirerande roll for att driva
fragor om boendets narmiljo, livskvalitet
och materialval fér en hallbar miljé.

4. Simrishamns kommun ska uppratta
ett bostadsforsoérjningsprogram, en val
genomtankt strategi for hur bostads-
byggandet och boendet i olika delar av
kommunen ska utvecklas.

5. Samarbete och samverkan mellan
grannkommuner och regionen ska ske.
Bestandet av fritidshus i kommunen ska
belysas utifran nya maojligheter (student-
bostader/uthyrning) och utmaningar som
arstidbunden samhallsbelastning av
exempelvis VA-natet.
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Medborgare, tidnsteman och politiker
samarbetade med framtidsverkstéder,
dialog, inventeringar, remissrundor

och omvérldsanalys. Nedan ser ni
stéllningstaganden ur éversiktsplanen
Framtiden (s. 25) med béring pa
kommunens bostadsférsérjningsansvar.

» Aktualiseras en gang per mandatperiod
och vara avstamt med aktuell dversikts-
plan.

* Avstammas mot det planerade
Arkitektur- och kulturmiljéprogrammet.

* Programmet ska redovisa delmal for hur
man tillmétesgar behovet av och uppfo-
rande av flerbostadshus.

» En prioriterad insats for tillgangliga
bostader till ungdomar, medelalders,
aldre- och ekonomiskt svaga hushall ska
goéras.

* Med anledning av den férvantade
Okningen av aldre i behov av sarskilt
boende, bor mark/lokaler avsattas i den
vidare planlaggningen i anslutning till re-
dan befintliga boenden i Kivik, Skillinge,
Hammenhog och Garsnas.

« Utbygganden av trygghetsbostader ska
ske i centralorten Simrishamn och i de
orter dar det finns ett brett utbud av sam-
hallsservice.

» Lokalisering av LSS-boende (lagen om
stdd och service till vissa funktionshin-
drade) sker i forsta hand i centralorten
Simrishamn och i Garsnas.



| Skane rader det bostadsbrist pa
mindre lagenheter fér ungdomar,
medelalders, &ldre och fér ekonomiskt
svaga hushall

FLYTTKEDJOR

En flyttkedja uppstar nar man bygger en ny bostad och

den som flyttar in i denna lamnar sin gamla bostad efter
sig, dér nagon annan i sin tur kan flytta in. | genomsnitt
sags en flyttkedja leda till att 2,1 hushall ror pa sig, gor s.k.
boendekarridr, men ibland kan flyttkedjan paga i manga
fler led. En del debattorer havdar att flyttkedjornas effekt
overdrivs. Istédllet, menar kritikerna, bor bostadsbristen
atgardas genom byggande specifikt for de grupper som har
bostadsbrist.
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HUR BYGGER VI | SIMRISHAMN?

— SAMMANFATTNING OCH ANALYS AV BOSTADSBYGGANDE |

SIMRISHAMNS KOMMUN
INFRASTRUKTUR

| syddstra Skane finns god tillgang pa byggklar
mark for bostader och verksamheter i strategiska
I&gen nara kollektivtrafik, men battre kollektivtrafik
behdvs for att det skall bli fler intressanta omraden
att bygga pa. Det som framst bromsar bostads-
byggandet i Simrishamns kommun anses vara:
kommunikationer, arbetsmarknaden’, samt brist

pa vatten- och avloppsrening. Kommunen arbe-

tar aktivt med infrastrukturfragan, for att kunna
forbattra de kommunikationer som ar viktiga for
Simrishamns kommuns invanare, foretag och besoé-
kare. Kommunen arbetar bade internt, inom SOSK
och externt med Trafikverket, Region Skane och
Skanetrafiken for att uppfylla bade de regionala och
kommunala malen inom infrastruktur och kollektiv-
trafik. Nar det galler vatten- och avloppsfragan ager
kommunen fragan och avser att prioritera ett funge-
rande vatten- och avloppsystem som ger mojlighet
till exploatering enligt bostadsforsérjningsprogram-
met. Kapacitetsokande atgarder pa ledningsnat och
anlaggningar ar generellt tidskrdvande sa det ar
viktigt med framforhallning och tidsplaneringen for
att kunna méta bebyggelsetakten.

BYGGANDE

En annan utmaning, som Simrishamns kommun
delar med andra mindre kommuner runt om i lan-
det, &r bristen pa byggherrar samt investerare. Ett
satt att dverkomma detta ar att fran kommunens
sida bli battre pa att visa upp potentialen med att
investera i just Simrishamns kommun. Ett i nartid
lovvart exempel ar Jonebergsomradet i centrala
Simrishamn, fardigstallt 2015. Simrishamns allman-
nyttiga bostadsbolag Simrishamns bostader har i
samarbete med Nackstrom Fastigheter tillfort cirka
123 nya bostader, innefattande trygghetsboende,
seniorboende och vanliga hyresratter. Hela omradet
ar uthyrt. Jonebergsprojektet har troligtvis satt igang
flyttkedjor i kommunen. Om inte annat sa ar projek-
tet ett tecken pa att om det byggs inom kommunen
sa flyttar folk in i dessa bostader. Det ar darfor
viktigt att fortsatta med nybyggnationer for kommu-
nens utveckling.

Simrishamns kommun vill &ven vara lyhord for att
behoven av bostader andras under tidens gang.
Under vissa ar kan det vara ensamkommande flyk-
tingar som behdver en plats att bo, under en annan
period kan det vara ungdomar, aldre eller familjer
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med laga inkomster. Det ar av stor vikt att kunna
se pa boendet som nagot flexibelt dar flera olika
malgrupper ska kunna bo.

En annan viktig aspekt i boendeplanering ar att
strava mot att skapa en blandstad dar olika funk-
tioner samsas. FOr Skansen, ett kollektivtrafik- och
centrumnara omrade, strax séder om Simrishamns
jarnvagsstation, pagar ett planarbete, dar etapp

| tas upp for antagande i februari 2017. Etapp |
planeras att sta for cirka 90 nya bostader under de
narmaste aren, en fjardedel bostadsratter och tre
fijardedelar hyresratter. | etapp Il har planarbetet
precis pabdrjats for kontor, aldreboende, handel
med skrymmande varor, skola, centrumfunktioner
och fler bostader. Ambitionen ar att erbjuda god
arkitektur och attraktiva bostader i bra lage till en
rimlig nybyggnadshyra for olika aldrar och grupper.

Innovation och att vaga vara testbadd for att skapa
projekt som sticker ut &r en annan viktig faktor i da-
gens konkurrens. Ett verktyg i detta sammanhang
ar att jobba med tavlingar for att 6ka innovation och
kvalitén for att géra Simrishamn mer attraktivt. | linje
med denna viljeinriktning ar det framtida projektet
for hus i park pa Ostra Planteringen, i nordéstra de-
len av centrala Simrishamn. Utifran ett 6vergripande
planprogram fick tre arkitektkontor lamna forslag pa
omradets framtida kvaliteter — saval arkitektoniska,
konstnarliga, tekniska, funktionella som ekono-
miska. Vardeskapande projekt likt detta starker
Simrishamns kommun som attraktiv boendeort.

Simrishamn ar en av de 33 kommuner i Skane

som anser sig komma uppna bostadsmalet pa ett
genomsnitt av 27 bostader per ar. For att halla
bostadsmarknaden i balans ar bedémningen att det
skulle kravas att mellan 20-40 bostader byggs per
ar. Kommunen gor bedémningen att det behdvs hy-
resratter (1-3 rok) och bostadsratter (2-4 rok). Totalt
sett utgdr nyproduktion en liten del av det totala
bostadsbestandet, den arliga 6kningen ligger under
1 % (Region Skane, 2015). Darfor ar det viktigt att
aven arbeta vidare med det befintliga bostadsbe-
standet for att I16sa bostadsférsorjningen.

Fokus fér hur vi ska bygga ska vara attraktiva bo-
stader med rimliga hyror. Alla boendeformer behd-
ver inte formas pa samma satt, utan efter behoyv,
och att bygga mindre ska inte innebéra att det lattas
pa kraven eller att kvalitén sanks.

" Enligt SCB:s medborgarundersokning, hosten 2016, ar det framst utbildnings- och

arbetsmojligheter, samt kommunikationer som drar ner Simrishamns kommuns
nojd-region-index (NRI).



FOR VEM BYGGER VI | SIMRISHAMN?

— SAMMANFATTNING OCH ANALYS AV BOSTADSBYGGNADSBEHOQV |

SIMRISHAMNS KOMMUN
DEMOGRAFI

DEMOGRAFI

Efterfragan och behoven skiftar med tiden, och
med den, en demografisk férandring av invanare.
Befolkningen i Simrishamns kommun har en hég
medelalder och andelen dldre fortsatter att vaxa.
Denna grupp efterfragar tillgang till ett tillgang-
lighetsanpassat boende, trygghetsboende eller
aldreboende. Strommen av nyanlanda ger kommu-
nen en mojlighet att satsa pa barnfamiljer, vilket kan
sakra utvecklingen for en levande bygd i framtiden.
Ensamstaende foraldrar, familjer med endast en
arbetande forélder, deltidsarbetande foraldrar,
arbetslésa och familjer med andra ekonomiska
problem &r utsatta grupper i vart samhalle som

kan behdva sarskilda satsningar. Det finns enligt
Socialférvaltningen inga akut hemlésa i kommunen.
Det kan finnas ett mérkertal, da vissa grupper soff-
surfar, bor pa soffan hos slakt och vanner, av olika
skal. Kommunen behdver aven tillgodose unga vux-
nas behov av att kunna flytta hemifran. Ungdomar
ska inte behdva lamna Simrishamns kommun i jakt
pa det forsta egna boendet.

Vi kan utlasa likheter mellan boendegrupperna
aldre, ungdomar, de med sarskilda behov, ensam-
stédende foraldrar, samt nyanlanda. Likheten bestar
i att den storsta efterfragan ar pa mindre lagen-
heter med rimlig hyra, vilket blir utmaningen for
kommande nyproduktion. Dessa grupper innefattar
personer som ofta kan kanna sig ensamma, och
aven isolerade, vilket ar fallet for aldre. Darfor vill
Simrishamns kommun satsa pa integration av alla
grupper. Férutom att planera nybyggnation i de
orter som har god offentlig, kommersiell och idébu-
ren service, samt god tillgang till kommunikationer,
kan det innebara att ta ett annat socialt grepp om
fragan. Det handlar om gemensamhetsytor och ett
mer kollektivt tnkande kring boende.

Att bygga fler lagenheter startar flyttkedjan, da
manga aldre bor i villor. Kanske dessa hus kan bli
nya hem for de barnfamiljer som flyttar in fran en
annan kommun men aven de som har kommit hit
som flyktingar.

Kommunen har ett ansvar fér samtliga som vistas

i kommunen. De som vistas tillfélligt i Sverige utan
att arbeta har endast ratt till begransad hjalp av
kommunen sasom akut stdd enlig socialtjanstlagen.
Det kan handla om pengar till mat eller biljett hem.
Sarskild hansyn ska tas till barn och deras situation.
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Om socialtjansten misstanker att ett barn far illa
ar de skyldiga att ingripa och inleda en utredning
oavsett barnets eller familjens nationalitet.

Mindre instegslagenheter ar aven viktigt for att
frAmja naringslivet inom kommunen. For att kunna
tanka sig ett jobb i kommunen maste den som tar
arbetet kdnna sig trygg i att det finns en bostad for
en tid.

Foérutom nyproduktion finns det madjligheter att arbe-
ta med tillganglighetsanpassningar bade i férebyg-
gande syfte samt i ett senare skede. Det handlar
bade om att kunna kommunicera atgarder som
gynnar manniskor senare i livet, samt att anpassa
det befintliga bestandet.

KLIMAT OCH MILJO

De miljé- och klimatférandringar som manniskan
ger upphouv till ar ett valstuderat forskningsfalt saval
som livliga fragor for samhallsdebatten i stort. Det
talas t.o.m. om att vi gatt in i en ny geologisk epok
— antropocen — dar manniskans aktivitet anses

ha gett sadana avtryck att ett lager av bestaende
forandringar kan utskiljas i jordskorpan aven om
miljontals ar. | bostadsférsdrjningens sammanhang
innebar det har att vi maste bygga for ett hallbart
forhallningssatt, for var planet och kommande gene-
rationer. Ett tecken i tiden ar att vardet av ekosys-
temtjanster har kommit att bli allt mer uppmarksam-
mat &ven inom fysisk planering. Aven medvetna val
kring hallbarhet styr boendet. Det talas om en ny
”gron vag” i framtiden, dar Simrishamns kommun
kan locka nya medborgare.

GENERATIONSMALET
Det 6vergripande malet for
den nationella miljopolitiken ar

Generationsmalet: ”Att till nasta

generation lamna 6ver ett samhalle
dar de stora miljoproblemen i Sverige
ar losta, utan att orsaka 6kade milj6-
och hélsoproblem utanfor Sveriges
granser.”

Det finns ocksa specifikt skanska
miljomal som Oversiktsplanen har tagit
héansyn till. De handlar om att ta hdnsyn
till hav, sjoar och vattendrag, att skydda
Skanes natur- och kulturvarden samt att

efterstrdava en hallbar konsumtion och
hallbara transporter.
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RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORINING

— HARDA VARDEN

Dessa riktlinjer &r mélséttningar som ska integreras och anvédndas som ledord for de atgérder
som foéreslas till varje boendegrupp som bostadsférsérjningsprogrammet behandlar. Utifrén den
bostadsdemografiska analysen ska vi planera for:

FORTATNING PA ORTER MED GOD SERVICE OCH
INFRASTRUKTUR

Syftar till kommunens bebyggelsestrategi om att samla och fortata i befintli-
ga orter och varna de grona pauserna.

ETT VARIERAT BOSTADSUTBUD | KOMMUNEN

Kommunen ska kunna erbjuda olika alternativ av upplatelseformer pa bo-
stader.

BYGGA BLANDSTAD

Blanda bostader och verksamheter for att skapa mer liv. Det ska vara kort

gangavstand till exempelvis forskolor, skolor, lekplatser, butiker, arbetsplat-
ser, restauranger, kulturella métesplatser. | blandstaden finns aven offentli-
ga rum, och ett omvéaxlande och rorligt folkliv liv bade dag- och kvallstid.

BYGGNATION SOM SKAPAR FLYTTKEDJA

En flyttkedja uppstar nar man bygger nya bostader och de som flyttar in

i denna Idmnar en annan bostad efter sig, dar nagon annan kan flytta in.
Aldre kan flytta ifran sina hus till mindre och lattskétta boenden och i sin tur
géra ett hus ledigt for en barnfamilj. Det ska fortfarande vara attraktivt och
inga i boendekarriaren att byta till mindre pa aldre dagar.

MANGSIDIGA BOSTADER

Bostader ska kunna anpassas till det behovet som efterfragas och inte vara
I&sta till en funktion som ungdomslagenheter, boende for aldre eller boende
for nyanlanda.

VERKTYG:

Prioritering och marknadsforing av detaljplanelagd mark

Samarbete for att I6sa akuta boenden for nyanlanda, nyskilda med barn, bostadslésa
Riktlinjer for markanvisning och exploatering

Véaga vara testbadd och arbeta med innovation

Arbeta med tavlingar for att 6ka kvalitén och skapa intressant arkitektur
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RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJNING

— MJUKA VARDEN

Dessa riktlinjer &r mélséttningar som ska integreras och anvédndas som ledord fér de atgérder
som féreslas till varje boendegrupp som bostadsférsérjningsprogrammet behandlar. Utifrén den
bostadsdemografiska analysen ska vi planera for:

VERKTYG:

Arbetsformer — Den kulturella attityden inom kommunen ska praglas av samverkan och 6p-
penhet mellan férvaltningar, kommunala bolag, privata aktérer och medborgare.

GOD BEBYGGD MILJO OCH TILLGANG FOR ALLA PA
BOSTADSMARKNADEN

God bebyggd miljo ar ett av de 16 miljokvalitetsmal som Riksdagen beslutade om senast
ar 2012. Malet syftar till att uppna en hallbar utveckling i den byggda miljon dar de ekolo-
giska, sociala och ekonomiska aspekterna vags in. Tio preciseringar inom malet beskriver
vilken utveckling som behdvs inom omraden som transporter, bebyggelseutveckling, tat-
ortsndra gronomraden, buller och inomhusmiljo. Utmaningen ar att na en hallbar stadsut-
veckling dar alla kan hitta det de efterfragar pa bostadsmarknaden.

GOD TILLGANGLIGHET

God tillganglighet handlar saval om kopplingen mellan Simrishamn inom kommunen som
ut till regionen. Darav ska ny byggnation ligga i anslutning till goda kommunikationer och
befintlig service. Tillganglighet syftar dven till boendet och narmiljon i sig och att framja
tillgangligheten sa att aldre samt funktionsnedsatta inte stoter pa hinder i sitt vardagsliv.

INTEGRATION

Efter omstandigheter i omvarlden befinner vi oss i en situation dar flera manniskor har
kommit till Simrishamn fran andra lander. Malet ar att kunna erbjuda dessa manniskor
attraktiva boende sa att de kanner sig valkomna och ser méjligheten till att stanna kvar i
Simrishamns kommun. | stort syftar integration har till etnicitet, alder och férutsattningar,
men ocksa till fortsatt arbete for ett jamlikt samhalle oavsett konstillhdrighet.

MOTESPLATSER

Métesplatser handlar om bade planerade och spontana métesplatser.
Gransoverskridande gemensamma utrymmen bade utomhus och inomhus ar nagot som
efterfrdgas och ska lyftas fram som en viktig parameter i fortsatt planering for bostader.
Detta minskar risken for segregation och framjar social gemenskap och halsoframjande
aktiviteter.

VARNA OM EKOSYSTEMTJANSTER

Ekosystemtjanster ar grunden for var valfard, anda tar vi dem ofta fér givna. Manniskan
ar beroende av ekosystemtjanster. Parker och gronomraden i tatorter bidrar till vardefull
rekreation samtidigt som det gréna renar bade luft och vatten. Andra egenskaper &r att

reglera temperaturer och ta hand om nederbdrd, samt dampa buller.

Vid bostadsplanering och detaljplanering ska stor omsorg laggas pa den omgivande mark-
planeringen med hansyn till strak, métesplatser, lekplatser, sittplatser, dagvattenhantering,
estetiska varden, gronska och trygghet.
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MAL FOR BOSTADSBYGGANDE
- | SIMRISHAMNS KOMMUN

Simrishamns kommuns mal &r att det i snitt ska byggas 40 nya bostader per ar i kommunen

fram till slutet av ar 2020.

Kommunens planberedskap bestar till
storsta delen av villor. Det som efterfragas
ar lagenheter i flerbostadshus. Nya planer
for 1dgenheter i kollektivtrafiknara 1agen med
god offentlig, kommersiell och idéburen ser-
vice, ska prioriteras. Kommunen ska verka
for att nyproducerade bostader anpassas
utifran kommuninvanarnas behov. Det bor
byggas 200 nya bostader i kommunen fran
2016 till och med 2020. Stdrre delen av
dessa bor vara lagenheter, med 1-3 rum och
kok, i flerbostadshus, med varierade former
av agande: hyreslagenheter, bostadsratter
och kooperativ. Det ar ett kommunalt ansvar
att nybyggnationen anpassas till samtliga
grupper i samhallet. Sarskild hansyn bor vi-
sas utsatta grupper som har svart att havda
sin ratt till ett eget boende.

Vid planering av nya bostadsomraden ska
trygga och sakra gang- och cykelvéagar till
kollektivtrafik, skola och kommersiell servi-
ce, eller andra malpunkter som kan locka
barn och ungdomar, prioriteras.

Bostadsomraden ska planeras sa att till-
ganglighetsaspekter kan uppfyllas. Lekplats
ska finnas i naromradet till ny bebyggelse
dar barnfamiljer kan tankas bosétta sig. Det
bor finnas bankar med lampligt avstand for
att géra det mojligt att ta sig fran hemmet
for de som behdver ta pauser for att kunna
ga nagra langre strackor. Vid hallplatser ska
det finnas bankar och cykelstall, for att gora
kollektivtrafikresandet mer attraktivt for aldre
och de som behdver ta sig en langre stracka
mellan hemmet och hallplatsen.
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OFFENTLIG SERVICE

Aven utan nyinflyttade kommuninvanare s&
finns det behov av en ny férskola med minst
3 avdelningar innan 2020. Det finns plan-
lagd mark att bygga nya forskolor pa, men
det kan vara lampligt att se 6ver placeringen
utifran var ny bostadsbebyggelse planeras.
Behovet av forskola ar erfarenhetsmassigt
som storst i anslutning till ny bostadsbebyg-
gelse.

Kommunens hdgstadieskola har i det
narmaste uppnatt gransen for hur manga
elever den kan ta emot. Vid en stdrre 6kning
blir det nédvandigt med en utbyggnad.
Befintlig skola kan byggas ut inom gallande
detaljplan.

Det behdvs cirka 50 nya platser for sar-
skilt boende till och med 2020 och cirka 50
nya platser inom nasta femarsperiod. Det
finns ett akut behov av LSS-boende for

6 individer. Det finns planer for att bygga
ett LSS-boende under 2018 for att téacka
detta behov. Det ar olika typer av sarskilt
boende och LSS-boende som efterfragas.
Det finns mark inom kommunen dar sarskilt
boende och LSS-boende kan placeras,
men det ar inte alltid de basta placeringarna
for de individer som behdver bostaderna.
Planberedskapen bor breddas for att ge
storre maojligheter till anpassning till indivi-
dernas behov.
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BOSTADER FOR ALDRE

Att bo i sarskilt boende innebar omvardnad
och service dygnet runt. For att bo i sarskilt
boende behdver du ha ett stort behov

av omvardnad och service som inte kan
tillgodoses av hemtjanst i det egna hemmet.
| Simrishamns kommun hittar vi sarskilda
boenden i Simrishamn, Hammenhdg,
Garsnas, Borrby, S:t Olof och i Kivik.
Prognosen visar pa ett nettobehov pa 45-
50 platser till 2022. Befolkningen i aldern
65-90 ar kommer att 6ka avsevart. Detta

ar en 6kning som lokaliserats till perioden
2010-2018 och 6kningen beraknas vara
upp till 16% eller ca 900 personer. Denna
prognos visar en potentiell 6kad efterfragan
pa trygghetsbostader. | en trygghetsbostad
kan personer éver 70 ar bo sjalvstandigt
med narhet till service och i gemenskap
med andra.

Efter samtal med flera parter inom
socialférvaltningen, referensgrupp for
tillganglighet och aldre pekade behoven pa
mindre lagenheter, med rimlig hyra samt att
gemensamhetsytor och vardinneskap var
viktigt. Efterfragan pa bostadsratter samt
kooperativa hyresratter 6kar da flera aldre
ofta redan bor i avbetalade hus och kan

tanka sig att satta in en summa eller kdpa
sin lagenhet or att halla manadskostnaderna
nere. Detta ar boenden som behdvs for att
framja flyttkedjan. Trycket pa aldreboenden
ar inget som marks av i nulaget men som vi
behdver en beredskap infor. Idag finns aven
en efterfragan pa tillganglighetsanpassning
av hus. En problematik &r att manga

saknar kunskapen om vilka atgarder som
kan behévas goras i ett hem nar man

blir aldre, och genomfdr renoveringar i

sina hem som senare maste korrigeras.
Aven vid nyproduktion menar de som

flyttat in i trygghetsbostader att det inte
fungerar optimalt. Kostnader fér senare
bostadsanpassningstillagg kan minskas om
vissa grundlaggande krav uppfylls direkt vid
nybyggnation och vid bygglovsansékan.

For att jobba med tillganglighetsanpassning
kravs en inventering av tillgangligheten
inom kommunen for att veta vart kommunen
behdver satsa nar det galler att kunna
tillganglighetsanpassa och for att vidare
kunna sOka bidrag, exempelvis Boverkets
hissbidrag som utlyses 2017-2021. For att
kunna sOka kravs det att det férst har gjorts
en tillganglighetsinventering.

ATGARDSFORSLAG

FORSLAG PA
ATGARDER

Inventering av tillganglighet

VARFOR/DARFOR

For att kunna s6ka bidrag till att
installera hissar

INITIATIVTAGARE

Samhallsbyggnadsforvaltningen
och Socialférvaltningen

INVOLVERADE
PARTER
Samhallsbyggnadsforvaltningen,

Socialférvaltningen och berérda
Fastighetsbolag

Ge kunskap till fastighetsagare
kring bostadsanpassning vid
bygglovsansdkan

For att kunna visa pa
justeringar som kan géras
direkt istéllet for senare vid ett
bostadsanpassningstillagg

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Socialférvaltningen

Lyfta fram och informera om
tillganglighetsaspekter i den
bebyggda miljén

For att skapa en medvetenhet

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Referensgrupp for tillganglighet
och Socialférvaltningen

Anvanda referensgrupp for
tillganglighet som remissinstans
och fokusgrupp vid planering

For att skapa ratt férutsattningar
fran borjan

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Referensgrupp for tillganglighet

Beredskap for ett aldreboende
inom snar framtid

Prognoserna pekar mot detta

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Socialfdrvaltningen

Socialférvaltningen och
referensgrupp for tillganglighet

Tavlingar for mangsidigt boende

For att vara mer
anpassningsbara till skiftande
behov pa bostadsmarknaden

Samhallsbyggnadsforvaltningen
och Kommunledningskontoret

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Kommunledningskontoret
Socialférvaltningen, referensgrupp
for tillganglighet, maklare och
Simrishamnsbostader

Tillgdnglighetsmarkning av
bostader

For att bostadss6kande ska
kunna gora ett informerat val.

Socialférvaltningen

Socialférvaltningen,
Samhallsbyggnadsforvaltningen
och berérda

Fastighetsbolag
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EKONOMISKT SVAGA HUSHALL

For ekonomiskt svaga hushall, inklusive
nyanlanda, &r tillgangen pa billiga hyresrat-
ter viktig. Nya bostader ar inte billiga och
innebar i nartid inte en I6sning fér ekono-
miskt svaga hushall. De gor daremot att bil-
ligare lagenheter blir tillgangliga i det gamla
bestandet genom flyttkedjor.

Kommunala kontrakt kan ge en mdjlighet att
komma in pa bostadsmarknaden fér hushall
med lag inkomst eller hushall utan referen-

ser fran tidigare formaga att betala sin hyra.

Produktion av bostadder som medverkar till
flyttkedjor och avtal mellan kommunen och
fastighetsagare blir darfor viktiga redskap
for att hjalpa ekonomiskt svaga hushall

till ett eget boende. Kommunen, genom
socialférvaltningen har fungerande avtal
med det allmannyttiga bostadsforetaget och
ytterligare nagra fastighetsdgare. Genom att
knyta fler fastighetsagare till sig kan kom-
munen fa tillgang till fler bostader kopplade

Hyresvardarnas krav pa bostadssdkande

ar ibland héga. En bostadssGkande som
klarat av att betala sin hyra i tidigare boende
bér utan problem kunna fa en ny bostad. |
kontakt med fastighetsagare ska kommunen
agera for balanserade krav pa inkomst och
visad betalningsformaga. For att fler hushall
med svag betalningsférmaga ska fa tillgang
en bostad maste synen pa regelbundna
bidrag andras.

Det ar viktigt att se till helheten. Ungdomar
som har problem i skolan har en dkad

risk for arbetsloshet och utanférskap.
Utanforskap kan i varsta fall leda till miss-
bruk och hemléshet. For att motverka

varje enskilt steg i en sadan negativ utveck-
ling vill kommunen inféra insatser pa varje
enskild niva. Syftet ar att riva murar och
motverka utanférskap. Att anvanda de re-
surser kommunen har for att fler ska kunna
fa eller aterga i ett ordnat boende ar alltid en
klok investering.

till behovsanpassat boendestéd.

ATGARDSFORSLAG

FORSLAG PA
ATGARDER
Samarbete for att 16sa akuta

boenden fér nyanlanda, nyskilda
med barn och andra bostadslésa

VARFOR/DARFOR

For att underlatta for
ekonomiskt svaga hushall att
hitta en bostad snabbt

INITIATIVTAGARE

Socialfdrvaltningen

INVOLVERADE
PARTER

Socialférvaltningen,
Kommunledningskontoret,
Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Simrishamns bostader och privata
fastighetséagare

Om kommunen séaljer mark som
planlagts for flerbostadshus sa
kan avtal skrivas som sakrar att
ett visst antal bostader far hyras
av socialfrvaltningen

For att skapa fler bostader for
ekonomiskt svaga hushall

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen
och Socialférvaltningen

Aktiviteter for manniskor
som star utanfor arbetslivet,
som unga, aldre, arbetslosa,
langtidssjukskrivna och
missbrukare

Foérebygga vald, missbruk och
andra sociala problem och
darigenom minska risken for
problem som orsakar vrakning

Socialférvaltningen, Kultur- och
fritidsforvaltningen

Socialférvaltningen, Kultur- och
Fritidsforvaltningen, Barn och
utbildningsférvaltningen och
Kommunledningskontoret

Budgetradgivning, med 6ppen
mottagning en gang i veckan,
i samarbete med kontakt
Simrishamn

Har man val blivit vrakt en gang
ar det valdigt svart att fa egen
bostad igen. Darfor ar det viktigt
att kommunen stottar sa att
personen inte blir vrakt

Socialfdrvaltningen och
Kommunledningskontoret

Socialforvaltningen,
Kommunledningskontoret och
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
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BOSTADER FOR UNGA VUXNA

Generellt vill unga ofta bo i en
storstadsregion och ta del av dess stora
utbud av arbetstillfallen, mangfald och

intressanta ar att manga svarar ja pa fragan:
"Kan ni tanka er att flytta tillbaka igen inom
10 ar?”. Vid den aldern ar det troligt att man

kultur. | samband med att man bildar
familj &r det andra varden som styr var
och hur man vill bo. D& ar narheten till
exempelvis skola, omsorg, gronomraden
och kommunikation i kombination med
arbetstillfallen viktigt. Det finns ocksad man
trend att man stannar kvar i storstadens
innerstad aven nar man har fatt barn.

Nar kommunen har traffat och arbetat med
ungdomar svarar de flesta nej pa fragan:
"Kommer du bo kvar har efter du ar klar
med gymnasiet?”. Svaret faller sig naturligt
med tanke pa att manga ungdomar och

unga vuxna flyttar for att studera vidare och

utforska fér dem nya upplevelser. Det

kanske har bildat familj.

Da kommunens bostadsbestand till

storsta del innefattar smahus och utbudet
pa sma lagenheter ar knappt, finns det

inte manga alternativ for ungdomar som

vill flytta hemifran. Lésningen ligger inte
endast i nyproduktion. Exempelvis sa har
kommunen ett stort bestand av fritidshus
som star tomma utéver sommarmanaderna.
Ibland behdvs ett boende endast for en
kort tid som vid en ny anstalining eller
under studietiden och da kan dessa tomma

fritidshus komma till nytta.

ATGARDSFORSLAG
FORSLAG PA VARFOR/DARFOR INITIATIVTAGARE INVOLVERADE
ATGARDER PARTER

Samarbete for att 16sa akuta For att underlatta for
boenden fér nyanlanda, nyskilda

med barn och andra bostadslésa hitta en bostad snabbt

ekonomiskt svaga hushall att

Socialfdrvaltningen

Socialférvaltningen,
Kommunledningskontoret,
Samhallsbyggnadsférvaltningen,
Simrishamns bostader och privata
fastighetsagare

Reducerad hyra mot att erbjuda
service for aldre i samma
flerbostadshus

Verka for integration

Socialférvaltningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Socialférvaltningen och berérda
fastighetsagare

Underlatta och stodja
omvandlingen av villor till
flerbostadshus

bostader

Mota behovet av fler billiga

Berorda fastighetsagare

Samhallsbyggnadsférvaltningen,
Socialférvaltningen och
fastighetsagare

Tavlingar for mangsidigt boende For att vara mer

anpassningsbara till skiftande
behov pa bostadsmarknaden

Samhallsbyggnadsférvaltningen
och Kommunledningskontoret

Samhallsbyggnadsférvaltningen,
Kommunledningskontoret
Socialférvaltningen, referensgrupp
for tillganglighet, maklare och
Simrishamnsbostader
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BOSTADER FOR DE MED
SARSKILDA BEHOV

Ett LSS-boende ar en insats enligt LSS
(Lagen om stdd och service till vissa funk-
tionshindrade). Det innebar att en bostad

ar anpassad for personer med fysiska eller
psykiska funktionsnedsattningar. Det kan
vara personer med utvecklingsstorning,
autism, hjarnskada eller rorelsehinder som
kan vara i behov av att bo i ett LSS-boende.
Boendet kan vara ett gruppboende, en
servicebostad eller en annan sarskilt anpas-
sad bostad. Malet ar att funktionsnedsatta
manniskor ska kunna leva och bo sa likt
andra manniskor som mgjligt.

Idag finns det ca 50 platser, men det har
blivit en storre efterfragan pa LSS-boenden
av personer med psykiska funktionsnedsatt-
ningar. Det handlar ofta om yngre personer
med sjalvskadebeteende och/eller nagon

nikationer. Det flaggas for att ca 6 platser
kommer behdvas inom en snar framtid. Pa
lang sikt efterfragas ett gruppboende for de
med psykiska funktionsnedsattningar.

Missbrukare, hemlésa och andra exkludera-
de grupper har ocksa sarskilda behov for att
fa ett boende. Inom Simrishamns kommun
har manga inom denna grupp anda lyckats
att hyra egna bostader via privata hyres-
vardar. Socialférvaltningen hjalper till med
kontrakt som upprattas med fastighetsagare
och enligt férvaltningen rader det balans for
denna boendegrupp. Det finns inget akut
behov utpekat och inte heller nagon prog-
nos pa att det kan komma att behévas. |
stallningstagandena for bostadsférsoérjning

i Oversiktsplanen anges lokalisering av
LSS-bostader i centralorten Simrishamn och

form av autism. | fraga om boendeform Garsnas.
handlar det egentligen om ungdomar som
vill bo som vilken ungdom som helst, i
mindre lagenheter med narhet till kommu-
ATGARDSFORSLAG
F(“)R?LAG PA VARFOR/DARFOR INITIATIVTAGARE INVOLVERADE
ATGARDER PARTER

Samarbete for att I6sa akuta
boenden for nyanlanda, nyskilda
med barn och andra bostadslésa

For att underlatta for
ekonomiskt svaga hushall att
hitta en bostad snabbt

Socialférvaltningen

Socialférvaltningen,
Kommunledningskontoret,
Sambhallsbyggnadsférvaltningen,
Simrishamns bostader och privata
fastighetsagare

Skapa beredskap for
gruppboende anpassade till
brukarnas behov

For att ge brukarna den typ av
boende de behéver

Socialfdrvaltningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen
och Socialférvaltningen

Tavlingar for mangsidigt boende

For att vara mer
anpassningsbara till skiftande
behov pa bostadsmarknaden

Samhallsbyggnadsforvaltningen
och Kommunledningskontoret

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Kommunledningskontoret
Socialfdérvaltningen, referensgrupp
for tillganglighet, maklare och
Simrishamnsbostader
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BOSTADER FOR NYANLANDA

Den aktuella flyktingsituationen som upp-
statt ur olika konflikter i varlden har paverkat
kommunens invanarantal. Simrishamns
kommun har tagit emot manga nyanlanda

i forhallande till kommunstorlek; ca 150
stycken med uppehallstillstand flyttade in

ar 2015. | ar 2016 kommer 20 st att anvisas
till kommunen. Dessa har kommunen en
skyldighet att anordna boende fér. 2017
kommer tre ganger s& manga att anvisas till

kommunen.

Utdver detta finns ca 120 stycken ensam-
kommande flyktingbarn i kommunen, dar vi
antar att minst 50 % kommer att stanna kvar
i kommunen. Logiskt sett kommer barnen
snart bli aldre och vill sjalva skaffa eget

boende.

Férutom de mottagna med uppehallstill-
stand finns det ca 1100 st asylsdkande i
kommunen. Det finns dven ett antal som

flyttar in pa egen hand.

De som kommer forst ar mestadels ensam-
ma man och flertalet av dessa arbetar for
att deras familjer kommer att flytta hit ocksa.
Detta ger ett tryck pa boenden i form av

mindre lagenheter, en typ av instegslagen-
het. Men med vetskapen om att familjerna
ofta kommer i efterhand visar det sig aven
behodvas storre typer av boenden, da det

kan handla om stora familjer.

Manga ordnar sina boende sjalva genom
Simrishamnsbostader eller privata hyresvar-
dar. | vissa fall hyr Migrationsverket lagen-

heter till de asylsékande.

Kommunen vill att fler barnfamiljer ska flytta
till kommunen. Genom att lyckas etablera
och integrera nyanlanda familjer kan medel-
aldern sankas i kommunen. Med detta kom-
mer fortsatt planering for forskola och skola
samt forbattring av kommunikationer sa att
de nyetablerade kan bo kvar och jobba pa

annan ort om sa kravs.

Att undersdka mdjligheten att omvandla
lokaler till bostader ar aven en atgard som
skulle kunna avhjalpa en bostadsbrist. |
forsta hand boér lokaler som till sin karaktar
ligger ndra boende och som kraver sma
andringsatgarder vara aktuella, t.ex. sjuk-
hus, vardboenden, hotell och vandrarhem.

ATGARDSFORSLAG
FORSLAG PA VARFOR/DARFOR INITIATIVTAGARE INVOLVERADE
ATGARDER PARTER

Unders6ka mdéjligheten till

storre lagenheter genom
sammanslagning av befintliga
lagenheter eller ombyggnationer
av villor/hus

Méta behovet av storre
barnfamiljer

Berorda fastighetsagare

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Kommunledningskontoret,
Socialférvaltningen och
fastighetsagare

Mindre instegslagenheter

Stor andel ensamkommande
man och barn

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
fastighetségare och exploatérer

Samhallsbyggnadsforvaltningen
och berdrda fastighetsagare

Tavlingar foér mangsidigt boende

For att vara mer
anpassningsbara till skiftande
behov pa bostadsmarknaden

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
och Kommunledningskontoret

Sambhallsbyggnadsférvaltningen,
Kommunledningskontoret
Socialférvaltningen, referensgrupp
for tillganglighet, maklare och
Simrishamnsbostader

Undersdka mojligheten till att
omvandla lokaler till bostader

Avhjalpa bostadsbristen

Kommunledningskontoret,
fastighetsagare och exploatérer

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Kommunledningskontoret och
fastighetsagare

Underlatta och stédja
omvandlingen av villor till
flerbostadshus

Mota behovet av fler billiga
bostader

Berorda fastighetsagare

Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Socialférvaltningen och
fastighetségare

Samarbete for att 16sa akuta
boenden fér nyanlanda, nyskilda
med barn och andra bostadslésa

For att underlatta for
ekonomiskt svaga hushall att
hitta en bostad snabbt

Socialférvaltningen

Socialférvaltningen,
Kommunledningskontoret,
Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Simrishamns bostader och privata
fastighetséagare
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MEDVETNA VAL FOR HALLBART
BOENDE

Simrishamns kommun har starka och unika
varden, och ar en kommun med attraktiva
boendemiljéer. Olika enkatundersokning-

ar visar pa att det ar naturen med dess
landskap, havet och viljan att fa lugn och

ro som gor att manga valjer att flytta till
Simrishamns kommun. Vi lever i en tid dar
manniskor ar valdigt medvetna om de val de
gor. Sa att flytta till Simrishamns kommun
ar oftast ett aktivt val av att komma narmre
naturen, havet och lugnet. Nagra identifie-
rade grupper ar aldre/pensionarer, tillbaka-
flyttare men aven en del som jobbar inter-
nationellt, dar méjligheten att bo natur- och
havsnara kan kombineras med narheten till
Képenhamns flygplats. For att framja denna
typ av grupp ar fragan kring utbredning av
bredband viktig.

Manniskor blir allt mer medvetna om hur de
ska bo, leva och verka for att bidra till hall-
barhet. For att kommunen ska kunna visa
sig attraktiv pa detta omrade kravs givetvis
att kommunen sjalv gor investeringar i hall-
barhetsfragor, att kommunen ar medveten
om sina val och konsekvenserna av dem.
Ett exempel ar vardet av ekosystemtjanster

som har kommit att bli en stérre del inom
planering. | kombination med Simrishamns
problem med brist pa vatten och avloppsre-
ning, vore det lampligt att bérja tdnka kring
Oppna dagvattensystem for att rena och
behalla vatten, som i sin tur lockar till sig
djur och insekter. Faktorer som utvecklar
och bygger pa var attraktiva boendemiljo pa
ett innovativt och medvetet satt.

Om vi talar om en stérre grupp manniskor
som har trottnat pa staden kan méjligheten
att fa bo pa "sitt satt” vara lockande. Darfor
skulle det kunna vara en god idé att upplata
ett omrade dar kommunen framjar experi-
mentellt byggande. Detta kan skapa intres-
santa miljéer som framjar bade de boende
och locka besdkare.

ATGARDSFORSLAG
FORSLAG PA VARFOR/DARFOR INITIATIVTAGARE INVOLVERADE
ATGARDER PARTER

Inkorporera vikten av
ekosystemtjanster i planering for
nya bostadsomraden

Arbeta med hallbarhet och
kommunens vattenproblematik
pa ett medvetet och innovativt
satt

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Samhallsbyggnadsférvaltningen,
Marint centrum och
Utvecklingsenheten

Se Over planreserv for att lyfta
fram potentiella omraden som
kommunen kan marknadsféra
samt ge utrymme for
innovationsprojekt

Framja experimentellt byggande
for att skapa intressanta och
attraktiva miljéer

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Utvecklingsenheten och méaklare
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SAMMANSTALLD
HANDLINGSPLAN

VARFOR/DARFOR

INITIATIV-
TAGARE

INVOLVERADE
PARTER

ALDRE

Inventering av tillganglighet For att kunna soka bidrag till att installera hissar SBF och Soc SBF, Soc och berérda
Fastighetsbolag

Ge kunskap till fastighetsagare kring bostadsanpassning vid For att kunna visa pa justeringar som kan géras direkt SBF Soc

bygglovsansdkan istallet fér senare vid ett bostadsanpassningstillagg

Lyfta fram och informera om tillgénglighetsaspekter i den For att skapa en medvetenhet SBF Referensgrupp for tillganglighet

bebyggda miljén och Soc

Anvanda referensgrupp for tillganglighet som remissinstans och For att skapa ratt forutsattningar fran bérjan SBF Referensgrupp for tillganglighet

fokusgrupp vid planering

Beredskap fér ett aldreboende inom snar framtid Prognoserna pekar mot detta SBF och Soc Soc och referensgrupp for
tillgénglighet

Tavlingar for mangsidigt boende For att vara mer anpassningsbara till skiftande behov pa SBF och KLK SBF, KLK, Soc, referensgrupp

bostadsmarknaden for tillganglighet, méklare och

Simrishamns bostader

Tillganglighetsmérkning av bostader For att bostadsskande ska kunna gora ett informerat val. Soc Soc, SBF och berérda
fastighetsbolag

EKONOMISKT SVAGA HUSHALL

Samarbete for att |6sa akuta boenden fér nyanlénda, nyskilda For att underlatta for ekonomiskt svaga hushall att hitta en Soc Soc, KLK, SBF, Simrishamns

med barn och andra bostadslosa bostad snabbt bostader och privata
fastighetsagare

Om kommunen saljer mark som planlagts for flerbostadshus sa For att skapa fler bostéder for ekonomiskt svaga hushall SBF SBF, Soc

kan avtal skrivas som sakrar att ett visst antal bostader far hyras

av socialférvaltningen

Aktiviteter for manniskor som star utanfér arbetslivet, som unga, Forebygga vald, missbruk och andra sociala problem och Soc, KoF Soc, KoF, BUF, KLK

aldre, arbetslosa, langtidssjukskrivna och missbrukare darigenom minska risken for problem som orsakar vrakning

Budgetradgivning, med 6ppen Har man val blivit vrakt en gang ar det valdigt svart att fa Soc, KLK Soc, KLK, SBF

mottagning en gang i veckan, i samarbete med kontakt egen bostad igen. Darfor ar det viktigt att kommunen stéttar

Simrishamn sa att personen inte blir vrakt

UNGDOMAR

Samarbete for att I6sa akuta boenden for nyanlanda, nyskilda For att underlatta for ekonomiskt svaga hushall att hitta en Soc Soc, KLK, SBF, Simrishamns

med barn och andra bostadslésa bostad snabbt bostader och privata
fastighetsagare

Reducerad hyra mot att erbjuda service for aldre i samma Verka for integration Soc SBF, Soc och berérda

flerbostadshus fastighetsagare

Underlatta och stddja omvandlingen av villor till flerbostadshus Mbta behovet av fler billiga bostader Berérda SBF, Soc och fastighetsagare

fastighetsagare

Tavlingar fér mangsidigt boende For att vara mer anpassningsbara till skiftande behov pa SBF, KLK SBF, KLK, Soc, referensgrupp
bostadsmarknaden for tillganglighet, maklare och
Simrishamnsbostéder
SARSKILDA BEHOV
Samarbete for att |6sa akuta boenden fér nyanlénda, nyskilda For att underlatta for ekonomiskt svaga hushall att hitta en Soc Soc, KLK, SBF, Simrishamns
med barn och andra bostadsldsa bostad snabbt bostader och privata
fastighetsagare
Skapa beredskap for gruppboende anpassade till brukarnas For att ge brukarna den typ av boende de behéver Soc SBF, Soc
behov
Tavlingar fér mangsidigt boende For att vara mer anpassningsbara till skiftande behov pa SBF, KLK SBF, KLK, Soc, referensgrupp
bostadsmarknaden for tillganglighet, méklare och
Simrishamns bostader
NYANLANDA
Undersoka majligheten till storre lagenheter genom Méta behovet av stérre barnfamiljer Berorda SBF, KLK, Soc och fastighetsagare
sammanslagning av befintliga lagenheter eller ombyggnationer fastighetsagare

av villor/hus

Mindre instegslagenheter

Stor andel ensamkommande mén och barn

SBF, fastighetsagare
och exploatérer

SBF och berérda fastighetsagare

Tavlingar fér mangsidigt boende

For att vara mer anpassningsbara till skiftande behov pa
bostadsmarknaden

SBF, KLK

SBF, KLK, Soc, referensgrupp
for tillganglighet, maklare och
Simrishamnsbostéader

Unders6ka mojligheten till att omvandla lokaler till bostader

Avhjalpa bostadsbristen

KLK, fastighetsagare
och exploatérer

SBF, KLK och fastighetsagare

Underlatta och stddja omvandlingen av villor till flerbostadshus

Mbta behovet av fler billiga bostader

Berorda
fastighetsagare

SBF, Soc och fastighetsagare

Samarbete for att I6sa akuta boenden for nyanlanda, nyskilda For att underlatta for ekonomiskt svaga hushall att hitta en Soc Soc, KLK, SBF, Simrishamns

med barn och andra bostadslésa bostad snabbt bostader och privata
fastighetsagare

MEDVETNA VAL

Inkorporera vikten av ekosystemtjanster i planering for nya Arbeta med hallbarhet och kommunens vattenproblematik SBF SBF, KLK

bostadsomraden pa ett medvetet och innovativt satt

Se Over planreserv for att lyfta fram potentiella omraden Framja experimentellt byggande for att skapa intressanta SBF SBF, KLK, maklare

som kommunen kan marknadsféra samt ge utrymme for
innovationsprojekt

och attraktiva miljder

SBF - Samhallsbyggnadsforvaltningen
KLK - Kommunledningskontoret
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KoF - Kultur- och fritidsforvaltningen
Soc - Socialférvaltningen




NULAGESBESKRIVNING SIMRISHAMN

INVANARE | SIMRISHAMNS KOMMUN

Simrishamns kommun ligger vid kusten i Simrishamn?. Drygt en fjardedel av inva-
Skanes sydostra del. Utdver centralorten narna bor pa landsbygden med manga
Simrishamn ar andra storre orter i kommu- enfamiljshus och gardar. Under sommaren
nen Garsnas, Kivik, Borrby, Hammenhdg fordubblas antalet invanare i Simrishamns
och Skillinge. Havet och naturen ar en kommun da stor del av bostadsbestandet
tydlig faktor till varfér ménga trivs har. bestar av fritidsboende.

Kommunens centralort Simrishamn har en o

tydlig sméastadskansla. Overlag upplevs ]

kommunen som en trygg och lugn plats att 2 '
bo och verka i.

_J
Simrishamns kommuns befolkning har en 4 STOLOF  KVIK

tyngdpunkt pa aldersgrupperna 20-30 ar r b
och 50 ar och uppat. Medelaldern ar runt 50 L i
ar for bade man och kvinnor; medelaldern ! V'T.ABY .
ar den fjarde hogsta i riket. S VIK
Allt som allt bor det 19 443 invanare’ i S~ ’“a\
kommunen varav drygt 6 500 i centralorten | B
oo ) SIMRISHAMN
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BEFOLKNINGSUTVECKLING
SIMRISHAMNS KOMMUN 2006-2016"

19 500
19418 19443
19400
19 300 19297
19 200
19147
19100 19 065
19 000
18 900 18 905
18 800
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015  2017-02-14
BEFOLKNINGSUTVECKLING
SIMRISHAMNS TATORTER 2000-20152
TATORT 2000 |2005 12013 |2015 | +/- | diagrammet ovan redovisas Simrishamns
kommuns befolkningsutveckling. Kommunen
BORRBY 934 947 1936 975 41 har under de senaste aren vant den trend
} som hallit i sig sedan tidigt 1990-tal med
BI?ANTI%VIK 463 451 390 380 83 nedatgande befolkningsmangd. Av tabel-
GARSNAS 954 955 1023 | 1088 [134 len till héger framgar tatorternas befolk-
HAMMENHOG 835 908 892 875 40 mngsutvecklmg ur_1der en femtoparsperlod.
Centralorten Simrishamn samt inlands-
KIVIK 1044 1013 [899 880 -164 orterna Garsnas, Sankt Olof, Borrby och
SANKT OLOF 576 640 629 628 52 Hammenhog _har okat_ mest sedan ar 2(_)_00.
Kustorten Kivik har minskat mest, darnast
SIMRIS 243 235 [190 198 -45 Brantevik och Skillinge. De tatorter som haft
SIMRISHAMN 6319 16546 |6410 |6542 [223 en negativ befolkningsutveckling har gene-
rellt en befolkning med hégre medelalder
SKILLINGE 890 841 852 835 -55 medan de tatorter som upplevt en positiv
befolkningsutveckling generellt har en lagre
VIK 282 264 308 310 28 medelalder (jmf. féregaende karta over tat-
VITABY 271 255 268 264 -7 orternas medelélder, s. 37).
OSTRATOMMARP | 304 279 284 285 -19

' Statistik fram till och med 2015 hamtat fran SCB och Radet for framjande av kommunala analyser, darefter fran kommuninvanarregistret
2 Statistik fram till och med 2015 hamtat fran SCB och Radet for framjande av kommunala analyser, dérefter fran Skanedatabasen
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ARBETSMARKNAD OCH UTBILDNING

Den skanska arbetsmarknaden &r diversifie-
rad. Skillnaderna &r dock stora inom lanet.
Naringslivets sammansattning varierar
beroende pa vart i Skane sokljuset riktas. |
den sydostra delregionen (Skurup, Sjoébo,
Tomelilla, Ystad, Simrishamn) har jord-,
skogsbruk och fiske en framtradande roll.
Manga arbetstillfallen inom byggsektorn
aterfinns inom delregionen.

| Simrishamns kommun ar, som framgar

av diagrammet nedan, vard och omsorg

den naringsgren dar de flesta forvarvsar-
betande tjanar sitt uppehalle. Féretagen
inom tillverkning och handelssektorn har en
framtradande roll i kommunens naringslivs-
struktur. Hotell- och restaurangverksamhet
och de kulturella och personliga tjanster ar
naringsgrenar som pa senare ar upplevt stor
tillvaxt av antalet sysselsatta, vilket hang-

er ihop med den 6kande besdksnaringen.
Simrishamns kommun ar den enskilt storsta
arbetsgivaren med cirka 1825 anstéllda. Det
finns bara en handfull stérre foretag med
mer an 100 anstallda. | dvrigt &r naringsli-
vet mycket differentierat med ett stort antal
mindre féretag som aterfinns i manga olika
branscher. Nyféretagandet och kvinnors
foretagande ar hogt. Totalt finns 6éver 3000
foretag registrerade i Simrishamns kommun.

FORVARVSARBETANDE DAGBEFOLKNING (16+ AR)

FORDELAT PA NARINGSGREN OCH KON, 2015

Simrishamns kommun har tva attraktiva
gymnasieskolor och det finns nagra ef-
tergymnasiala utbildningar i kommunen,
men kommunen har svart att havda sig
med en bredd och behdver nischa sig.
Eftergymnasialutbildning som Lunds univer-
sitet (med campus i Helsingborg), Sveriges
Lantbruksuniversitet i Alnarp, Malmo
hégskola och Hogskolan Kristianstad, gér
Skane val rustat inom hogre utbildning,
framst i de av Strukturbild Skane utpekade
tillvaxtmotorerna, men aven for regionen i
stort. | likhet med néaringslivets inriktning ar
aven regionens utbildningsnivaer ojamnt
spridda. Sydvastra Skane har generellt en
hégre utbildad befolkning. Simrishamns
kommun befinner sig i ett regionalt mellan-
skikt gallande hogre utbildning 3 ar eller
langre, vilket framgar av kartbilden nedan.

Vard och omsorg

Tillverkning och utvinning

Handel

Utbildning

Byggverksamhet

Offentlig férvaltning och férsvar
Foretagstjanster

Hotell- och restaurangverksamhet
Jordbruk, skogsbruk och fiske
Kulturella och personliga tjanster m.m.
Transport och magasinering
Fastighetsverksamhet

Finans- och férsakringsverksamhet
Energiforsorjning; miljoverksamhet
Okand verksamhet

Information och kommunikation

WM I

+ AR, 2015
[ ] 59-10%
1 10,1-15%
[ 151-20%
[ 20,1-25%
B 251-30%

0 5 10

Man (%) Kvinnor (%)

15

39

20 25

' Statistik hamtat fran SCB

NDEL AV BEFOLKNINGEN MED
FTERGYMNASIAL UTBILDNING



BREDBAND

Bredband ar en forutsattning for att
manniskor i dagens samhalle ska kunna

bo och verka dar de vill. Med tillgang till ett
val utbyggt och val fungerande bredband,
underlattas och ges méjlighet att ta del av
bland annat arbete, studier, vard och kul-
turaktiviteter pa distans, samt att géra ink6p
via natet. Detta kan vara en avgdérande
faktor for en kommun som vill framsta som
attraktiv for nyinflyttade, nya verksamheter
och besokare. Ett val utbyggt bredband bi-
drar ocksa till miljovinster i form av minskad
pendling med egen bil eller kollektivtrafik.

Simrishamns kommun satsar pa bredband-
sutbyggnaden och stravar efter att uppna
de av regeringen satta malen fér bredband-
sutbyggnad. Ar 2020 bér 95 procent av alla
hushall och féretag ha tillgang till bredband
om minst 100 Mbit/s.

Mobiltadckningen ar generellt god inom kom-
munen, men det finns nagra mindre omra-
den dar det kan kravas extra insatser.

Fiberuppkopplingen i Simrishamns kom-
mun &r pa god vag. Over 90 % av kommu-
nens hushall och féretag har méjlighet till
en fastuppkoppling via fiber om minst 100
Mbit/s, eller kommer att fa fastuppkoppling
under 2017. Av de dryga 90 % som i slutet
av aret har mojligheten till uppkoppling
kommer cirka 2/3 att ocksa vara uppkopp-
lade och 1/3 kommer att ha en férberedd
fiberkabel framdragen i fastighetsgrans.
Resterande knappa 10 % kommer forhopp-
ningsvis att erbjudas ett anslutningsalterna-
tiv under 2017.

Sammanfattningsvis kan det sagas att alla
storre orter i kommunen redan nu har ett
utbyggt fibernat, medan flertalet mindre
orter och delar av landsbygdsbebyggelsen
kommer att ha ett fibernat pa plats 2017.




FLYTTMONSTER

En tydlig trend ar att unga 1amnar
Simrishamns kommun som ett aktivt val for
att sOka sig vidare till studier eller arbete.
For unga inflyttare verkar det motsatta galla
dar unga flyttar in av tillfalligheter som t.ex.
efter studier i vantan pa jobb. Aldre flyttar
framst till Simrishamn for hav, natur, lugn
och attraktiv boendemiljé. En undersdkning
gjord av Lunds Universitet visar att manga
unga kan ténka sig att flytta tillbaka.

De som flyttar ut anser generellt att bristan-
de kommunikationer, arbetsmarknaden och
studier bidragit till flytten. De som flyttar till
kommunen ar framst aldre i gruppen 63+
och en stor andel nysvenskar, medan de
som flyttar frin kommunen framst ar unga
vuxna och barnfamiljer.

Enligt en undersdkning av Graffman och
Nordanalys har Simrishamns kommun ett
starkt och positivt laddat varumarke, men i
en smal malgrupp. De ar framst aldre, som
sOker en attraktiv pensionarsmiljo, som
utgoér den inflyttande malgruppen. Detta

ar ocksa en grupp med en starkare betal-
ningsformaga, vilket kravs for flertalet av

de nyproducerade lagenheterna i attraktiva
lagen. Att arbeta for atgarder som relaterar
till det funktionella vardagslivet skulle kunna
locka malgrupper som flyttar ut, t.ex. unga
vuxna och barnfamiljer. Battre kommunika-
tioner inom regionen ar en av de viktigare
atgarderna.

Under 2015 6kade folkmangden nagot i
Simrishamns kommun, och har fortsatt att
Oka under 2016. Orsaken till detta ar ett
Okat flyttnetto samt ett 6kat fédelsenetto.
De flesta asylsbkande kom under hosten
2015 och manga vantar fortfarande pa att
fa uppehallstillstand. Forst nar man har fatt
uppehallstilistand kan man folkbokforas. Det
finns darfér anledning att tro att invanaran-
talet kommer fortsatta 6ka nagot i samband
med att antalet nysvenskar ger avtryck i
befolkningsstatistiken.

ANTAL IN- OCH UTFLYTTADE | SIMRISHAMNS KOMMUN 1980-2020'
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PENDLING

Manniskor behdéver forflytta sig for att till-
godose sina behov, sociala ataganden och
personliga 6nskemal. Tillgang till en kvali-
ficerad arbetskraft ar ocksa av avgérande
betydelse. Naringslivet i syddstra Skane
har problem att fa tag i arbetskraft med ratt
kompetens och upplever att det beror pa
daliga kommunikationer. Nuvarande trang-
sel pa sparen och bristande punktlighet pa
Ystads- och Osterlenbanan hammar bade
foretagens konkurrenskraft och utvecklings-
mojligheterna fér den skanska arbetsmark-
naden.

Satsningar pa en forbattrad kollektivtrafik
kan bidra till att skapa en sammanhangande
arbetsmarknad i Skane, samt att minska
skillnaderna mellan mans och kvinnors till-
gang till arbetsmarknaden da kvinnor i lagre
grad an man har tillgang till bil.

Ett dvergripande mal ar entimmesmalet
med kollektivtrafik till Malmo, som enligt
Oversiktsplanen ska vara uppnatt till ar
2030. Kommunen stravar efter ett byggande
och ett aterupptagande av persontrafiken
pa Simrishamnsbanan, vilken kommer

att trafikera Simrishamn — Tomelilla —

Sjébo — Dalby — Staffanstorp — Malmo.
Simrishamnsbanan kommer med stor san-
nolikhet inte halla de tidsramar man tidigare
trott.

Ett annat mal for Simrishamns kommun ar
att ett motesspar i Garsnas ska vara etable-
rat 2019. Detta for att géra banan mer ro-
bust och mindre stérningskanslig. Férutom
ett fungerande och kapacitetsstarkt jarn-
vagsnat som haller ihop regionen behdvs en
hogklassig busstrafik, speciellt for de delar
av Skane som idag saknar jarnvagstrafik.
Simrishamns kommun ska darfor verka for
ett framtida superbusskoncept vilket galler
straken till Lund och Kristianstad. Konceptet
kommer att gora resan bade bekvamare
och snabbare och férarbetet beraknas paga
under 2016-2021.

Vag 11 utgor en viktig regional ost-vastlig
forbindelse som knyter samman Osterlen
med Malmé- och Lundomradet. Vagen
har stor regionalpolitisk betydelse. Viktiga
malpunkter langs vagen ar Malmo,
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Staffanstorp, Dalby, Veberdd, Sjobo,
Tomelilla och Simrishamn. Simrishamns
kommun ser det som viktigt att ha hela
resan i perspektivet varpa det blir vasentligt
med attraktiva gang- och cykelvagar, i och
mellan byarna, (t.ex. mellan Brosarp-Kivik-
Simrishamn-Trelleborg) samt "matartrafik”
mellan byarna och till hallplatserna for
Pagatag/Expressbussar.

| samband med att handlingsplan fér hallbar
inflyttning antogs av Kommunfullmaktige
2015 prioriterades:

« Overgripande utredning om kollektivtra-
fiken

» utredning av avgiftsfri kollektivtrafik for
seniorer

» utredning av bilfritt centrum

» satsning pa utbyggnad av gang- och
cykelvagar

| samband med att Lokalt atgardsprogram
for miliomalen 2015-2020 antogs,
prioriterades:

» Starkt kollektivtrafik genom fortatning i
befintliga tatorter, genomférandeplan for
gang- och cykelnat samt lokal kollektiv-
trafik

+ Okad andel fossilbranslefri uppvarmning
genom riktade upphandlingar for el och
transporter, utbyggnad av laddinfra-
struktur i byarna (fér att méjliggéra 6kad
elbilsanvandning)

» Motes- och resepolicy, for miljdanpassa-
de tjdnsteresor och distansmoten, ska
utarbetas och faststallas

» Infrastruktur for gang och cykeltrafik,
genom att utreda méjligheten att inratta
cykelpooler i anslutning till kollektivtrafik

+ Oversyn av trafikreglering genom en
utredning om mdjligheten att inféra par-
keringsavgifter och sarskilda miljébils-,
pendlings- och husbilsparkeringar, for att
minska biltrafiken



DAGLIG IN- OCH UTPENDLING
FRAN OCH TILL SIMRISHAMNS
KOMMUN, AR 2015

Det storsta antalet inpendlare till
Simrishamn kom under 2015 fran Tomelilla,
653 pendlare, vilket &r en 6kning med 6,9 %
sedan ar 2000. Den stérsta foérandringen
skedde i antalet pendlare fran Ystad, med
en 6kning med 79 personer. Den storsta
procentuella 6kningen stod pendlarna fran
Malmé fér, en 6kning med 94 %. Se tabell
till héger.

Det storsta antalet utpendlare fran
Simrishamn akte under 2015 till Ystad, 656
pendlare, vilket ar en 6kning med +49,4 %
sedan ar 2000. Ystad ar ocksa den ort

Inpendling till Simrishamn 2015 och férandring i férhallande

till &r 2000
Bostadskommun Pendlare | Forandring | Tillvaxt (%)
Tomelilla 653 42 6.9
Ystad 383 79 26.0
Kristianstad 113 51 82.3
Sjobo 101 34 50.7
Malmd 97 47 94.0
Lund 80 26 48.1
Stockholm 32 15 88.2
Skurup 27 13 92.9
Ovriga 237 86 57.0
Totalt 1723 393 29.5

Utpendling fran Simrishamn 2015 och férandring i
forhallande till &r 2000

till vilken antalet manniskor, som pend- Bostadskommun Pendlare | Forandring | Tillvaxt (%)
lar, har dkat mest mellan 2000 och 2015. Ystad 656 217 49.4
Procentuellt sett stod Skurup fér den storsta Tomelilla 616 174 39.4
Okningen av arbetspendlare. Antalet pendla- Malmé 331 129 63.9
re som arbetar i Kristianstad och Stockholm Kristianstad 164 32 163
har minskat. Lund 147 20 15.7
Generellt s& har antalet pendlare okat Sjobo %6 40 714
med 29,5 % for inpendlare och 32,5 % for Stockholm 7 -5 6.1
utpendlare. Skurup 36 22 157.1
Goteborg 33 16 94.1
Helsingborg 24 8 50.0
Oresundsreg. (DK)' 23 11 91.7
Ovriga 325 19 6.2
Totalt 2528 619 32.4

' data fér Oresundspendling avser ar 2014.

HELSINGBORG
KRISTIANSTAD

i kommunen har max 60
minuters restid till regionalt centrum.

LUND

MALMO/ NOBO

¥‘IWEULLA

\\_/

INPENDLARE 1723
UTPENDLARE 2528
VAG 11

MEST FREKVENTA
PENDLINGSDESTINATIONER?

SIMRISHAMN

SKURUP.

YSTAD
2 Pilarnas storleksordning visar pa den ungeférliga relationen mellan in- och

utpendling pa resp. destination (t.ex. storre pil till Kristianstad fran Simris-
hamn visar pa stérre utpendling snarare an inpendling fran den senare till
den forra).
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DAGENS BOSTADSSITUATION

Det finns 9832 bostader i Simrishamn varav Simrishamn mellan 2010 och 2014, 20 bo-
1074 aterfinns i allmannyttans bestand. stader tillkom genom ombyggnation av fler-
Nedan redovisas hustyper, upplatelseformer bostadshus. Planberedskapen ar god och
samt under vilka ar bostaderna har tillkom- ligger pa ca 800 byggratter. Till stérsta del
mit. (Lansstyrelsen Skane, 2015). omfattas planberedskapen av villor, vilket

inte motsvarar behovet pa flerbostadshus. |
Andelen tvapersonshushall ar betydligt genomsnitt har det byggts 49 bostader per
hogre an riksgenomsnittet, medan ande- ar de senaste fem aren (12 Igh i flerbostads-
len tre-, fyra- och fempersonshushall ar hus och 37 smahus).

nagot lagre. Det byggdes 254 bostader i

HUSTYPER' UPPLATELSEFORMER!
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BOSTADSBYGGANDE OCH PAGAENDE
PROJEKT

Bostadsbyggandet ar ett prioriterat omra-

de i Simrishamns kommun. Det kravs ett
varierat utbud som dels motsvarar behoven
som finns idag, dels méter framtida férvant-
ningar och nya invanare. Bostadsprojekten
Joneberg Merhem och Héjden fardigstalldes
ar 2015, med 42 bostader for hyresgaster
70 ar eller aldre, samt 27 hyresbostader. |
omradet ingar aven Joneberg Plaza med ett
aldreboende.

TOMT- OCH LAGENHETSKO

| Simrishamns kommun finns en bostads-
brist, da nyproducerade bostader snabbt
blir uthyrda eller salda. Bostadskoerna ar
inte omfattande men da antalet nya bosta-
der som produceras i kommunen ar fa, kan
kétiderna bli langa.

Lokala maklare rapporterar stigande huspri-
ser, kortare forsaljningstider och fler avslut.
Hos Simrishamns bostader har kétiderna
Okat markant och s& aven antalet stkande
per bostad.

Med hyresrattsprojektet Joneberg, inflytt-
ning 2015, sa kom en vandning. Marknaden
tog till sig de nya bostaderna och 30 % av
de nya hyresgasterna var inflyttare fran, i
huvudsak, 6vriga Skane.
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2016 fardigstallde HKM 10 nya bostader vid
hamnen i Simrishamn och Simrishamns bo-
stédder genomférde en omvandling av kontor
till 2 nya bostader.

Sdder om stationen i centrala Simrishamn
planeras nya bostader i samarbete med
Simrishamns bostader. Projektet ar star-
ten pa utvecklingen av omradet Skansen,
som omfattar bostéder, handel och andra
verksamheter. Det planeras for cirka 300
bostader inom en tioarsperiod och i dagsla-
get upp till cirka 1 000 kvadratmeter handel.

Nagra fastighetsinvesterare har traffat avtal
med Simrishamns kommun om projekt med
bostadsratt respektive kooperativ hyresratt.
Bostadsmarknaden ar mer vital, an tidigare,
med flera nya aktorer.

' SCB 2016-12-31
28CB 2015-12-31



PROGNOS

| en befolkningsprognos dver Simrishamns
kommun, ar 2016 till ar 2040, visar
Statisticon att folkmangden i kommunen
kommer att minska med 1103 invanare (se
diagrammet nedan). Flyttnettot férvantas bli
130 personer per ar och fodelsenettot -173
per ar. Totalt ger detta en féréandring pa -43
personer per ar. Som tidigare namnts ar inte
flyktingstrommen medberdknad, vilket kan
tankas ge befolkningsutvecklingen en nagot
mer positiv framskrivning.

Mot bakgrund av att den syddstra delregi-
onen har den aldsta befolkningen i Skane
samt att Simrishamns kommun férvantas

fa en hogre medelalder under den kom-
mande tjugoarsperioden, finns anledning
att tro att andelen aldre i kommunen
kommer 6ka. Den stora 40-talistgeneratio-
nen narmar sig aven en alder dver 80 ar.
Forsorjningsbordan fran aldre (65+ ar) kom-
mer saledes 6ka i kommunen, tillika efterfra-
gan pa bostader for denna aldersgrupp.

Vart att notera ar aven att den stora barnkull
som foddes kring 1990 uppnar férvarvsaktiv
och barnafédande alder. Generellt flyttar
detta segment av befolkningen fran stor-

re stader till boendemiljder som ar mer
ldmpliga for familjeliv. En andel kan tankas
flytta tillbaka till sin hemkommun, t.ex. till
Simrishamns kommun.

Befolkningsprognoser ska alltid tolkas med
viss forsiktighet. | arbetet med dversikts-
planen genomférdes en genomgang av
beviljade bygglov fér bostader och underla-
get tillsammans med befolkningsprognoser-
na utgoér en grund fér bedémningen av det
framtida bostadsbehovet. Behovet av nya
bostader fram till ar 2030 bedéms ligga pa
cirka 1400 bostader. Erfarenheten ar att om
det byggs i Simrishamns kommun sa flyttar
folk in.

ANTAL INVANARE EFTER ALDER | SIMRISHAMNS KOMMUN AR
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| arbetet med Bostadsfoérsorjningprogrammet har vi inkluderat samtal, workshops och enkatundersokningar
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