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INLEDNING
Handlingar

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)
e Behovsbeddmning

e Fastighetsforteckning

Utredningar

e Oversiktlig geoteknisk undersokning for planandamal & Mellby 25:2 och 3:3 i Kivik,
Simrishamns kommun, GeoSyd AB, 2010-02-25

Bakgrund och syfte

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2015-12-18 att en ny detaljplan med andrad struktur for
markanvandning (allman platsmark och kvartersmark) och reglering av andamal (industri och
handel mm) ska provas for del av Mellby 25:2 m. fl. fastigheter.

Fastigheten Mellby 25:2 har en total area pa ca 85800 kvm. Ungefar 4,6 hektar ar planlagd
med bl. a. kvartersmark for industriandamal. Simrishamns kommun ar markagare. Resterande
mark &r framst &ppelodling och jordbruksmark.

Forutsattningar har dndrats sedan den géllande planen vann laga kraft 2011, och darfor
behdver detaljplanen géras om. Bland annat handlar det om att utvidga omrade for befintlig
miljostation/atervinning (mot sydvast) och for att planlagga for ytterligare industrimark (den
yta som i géllande detaljplan &r avsatt for en framtida eventuell vagdragning). Nya
verksamhetstomter prévas med bakgrund av detta ster och syddst om de befintliga tomterna
vid Nordins vég.

Syftet
Syftet med denna detaljplan &r att &ndra vandplatsen och ta bort korridor for forblfart och
ersatta marken med en ny NG et o ; N il
verksamhetstomt, samt mgjliggéra .ot T T
mindre utokningar for andra X5
verksamhetstomter.

Plandata

Planomradet utgor ca 4,6 ha mark
och ligger centralt i Kivik utmed vdg
9 (Kiviks Stora VVag). Forutom del av. =~ P
fastigheten Mellby 25:2 omfattar / : 1
planomradet dven fastigheterna N, S, F
Mellby 25:17, 25,18, 25:19, 25:21,

25:20, 25:22, 25:26, 25:23, 25:24 27 v
och 25:25. e
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Simrishamns kommun &ger fastigheterna Mellby 25:2, 25:23 och 25:25. Resterande
fastigheter ar privatagda.

Planomradet inom rod markering. Lila farg ar kommunens mark, vit farg privatagd mark.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Enligt 3 kap i miljobalken (MB) ska mark- och vattenomraden anvéndas for de &ndamal de &r
mest lampade for, med hé&nsyn till 1&ge, beskaffenhet och foreliggande behov. Anvéndning som ur
allman synpunkt medfor en god hushallning ska ges foretrade. Fjarde kapitlet innehaller sérskilda
bestammelser som berdr vissa omraden i landet som utgor riksintresse for natur- och kulturvarden.
Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitetsnormer for luft, vatten och miljo.
Detaljplanen beddms vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.
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Miljopaverkan

Detaljplanen omfattar ett redan planlagt omrade. Planen innebar en reglering av andamal och
innebar ingen storre forandring gentemot radande forhallande.

Detaljplanens genomférande antas inte medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. 11 — 18 88 miljobalken och i 4 kap. 34 § plan- och bygglagen, varfor behov av en
miljokonsekvensbeskrivning inte férekommer.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for del av Mellby 25:2 m.fl., Kivik, Simrishamns
kommun, Skane lan. Kommunfullméaktige antog detaljplanen 2011-08-29 och den vann laga
kraft 2011-09-28.

Gallande detaljplan anger kvartersmark for ickestorande industri, handel, hantverk samt
allmén platsmark for gata och natur. Detaljplanen ger utrymme for en eventuell framtida
vagdragning (forbifart Kivik), i en sk ’korridor”.

Oster om Ystadsvagen finns planlagd mark for bl. a. bostader och handelsandamal.
Omgivande mark i nordvast, sydvast och syddst ar inte planlagd.

Detaljplan for del av Mellby 25:2
m.fl., Kivik, Simrishamns
kommun, Skane lan
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FORKLARINGAR

====  Ortsavgransning Utbyggnad ska foretrades-
vis ske som kvalitativ fortatning inom befintiig
bebyggelse/ortsavgransning.

Detaljplanelagt omrade
Planreserv:

Faststalid detaljplan for bostadsandamal/ blan-
dad bebyggelse

>

Faststalld detaljplan som foreslas upphavas
Faststalld detaljplan for verksamhetsandamal

Utbyggnadsomraden:
O Utbyggnadsomrade bostadsandamal

e Utbyggnadsomrade verksamhetsandamal
L . Icke storande verksamhet samt handel,
kontor och centrumverksamhet.

D Utredningsomrade*

Vardefull bebyggelsemiljo

Stor varsamhet ska beaktas vid fortatning, tillbygg-
nad och vid yttre forandringar s3 att befintliga ka-
raktarsdrag bibehalls och skyddas.

Ny bebyggelse anpassas efter ortens bebyggelse-
struktur och tathet.

Cmrade 7 utgirs av pagaende froktodling, omradet
ligger inom vattenskyddsomrade.

|

Kiviks foreslagna bebyggelseutveckling i dversiktsplanen, laga kraft 2017.

Kommunens nya oversiktsplan, som antogs av kommunfullmaktige 2015-11-30 och vann laga
kraft 2017-03-15, anger att trafikforbattrande atgarder ska genomforas for Kivik.
Oversiktsplanen redovisar inte ndgon ny vagdragning.

I 6versiktsplanen ingér planomradet i ett sa kallat utredningsomrade”, som omrade for
bebyggelseutveckling (inom omrade 7 pa kartan).

Planforslaget bedoms inte strida mot versiktsplanens intentioner.

Fastighetsplan
Inom planomradet finns ingen géllande fastighetsplan.
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Riksintressen och férordningar
Planomradet ligger inom omraden for foljande riksintressen:

» Riksintresse friluftsliv och turism (3 kap § 6 MB samt kap 4 1,2 88 MB)
* Riksintresse for kustzonen (4 kap 1,4 88 MB)

Riksintresse friluftsliv och turism och riksintresse kustzon

Riksintresseomradet stracker sig fran Ornahusen till Ahus. Turism och friluftsliv ska sarskilt
beaktas. Riksintresset bestar bl.a. narheten till havet, kulturhistorisk bebyggelsemiljo saval
som bad, fiske och mdéjligheten att ror sig 1angs med havet.

Ovriga beslutsunderlag

Det regionala kulturmiljéprogrammet

Hela orten ar utpekad som sarskilt vardefull kulturmiljo enligt det regionala
kulturmiljoprogrammet, dar utpekade varden utgoérs av bl. a. fiskeldget, marknadsplatsen och
gravfalten.

Planomradet berdrs aven av kulturmiljostrak for vag 9. Motiv for bevarandet ar att
vagstrackningen - trots att den pa flera stéllen har dragits utanfér samhallen och i nya strak-
till storsta ar val bevarad som den gamla landsvéagen. Man kan alltsa félja vagens utveckling
som vagens olika aldersringar i landskapet.

Strandskydd

Planomradets nordvastra del — en yta pa ca 100 x 250 m fran Kiviksbacken — omfattas av
strandskydd. Dispens fran strandskydd i planomradets nordvéstra del beviljades av
lansstyrelsen 2010-06-02 och strandskyddet for gallande plan ar ca 20 meter fran backen. En
ny dispensansokan for strandskyddet maste sokas da strandskyddet aterintrader nar en
detaljplan ersétts med en ny.

Biotopskydd

Inom planomradet finns stenmurar och tradridaer som kan utgora livsmiljo for
utrotningshotade djur- eller véxtarter eller som annars ar sarskilt skyddsvarda. Marken inom
planomradet utgdrs av fruktodlingar, vilket innebar att marken ar

jordbruksmark. Stenmurar inom planomradet omfattas av generellt biotopskydd.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse bestar av smaindustrilokaler med tillhdrande lager och/eller
forsaljningslokaler. Alla tomter &r inte utbyggda. Befintlig bebyggelse bestar bland annat av
Oscars hus som har fatt Simrishamns kommuns arkitekturpris. Omradet fungerar som en entré
till Kivik. Ny bebyggelse ska darfor ta hansyn till ortens sérart och karaktar.

Omgivande bebyggelse
I planomradets narhet finns bostadshus och verksamhetsbyggnader, framforallt i smaskalig
bebyggelsekaraktar.
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Mark och vegetation
De tomter som inte ar bebyggda anvands till fruktodling och arrenderas ut. Den mark som i

gallande detaljplan (pa Mellby 25:2) ar en s.k korridor fér en eventuell framtida vagdragning
anvands dven den till fruktodling. Langst i soder finns en atervinningsstation.

Natur och landskapsbild
Fastigheten utgors till stor del av appelodlingar, vilket ar karaktaristisk for omradet. Marken
sluttar at nordost, och hojdskillnaden ar totalt ca 15 meter. Inom planomradet finns ett antal
stenmurar bland fruktodlingarna. Utblickar finns som visar karaktérsdrag som ar
karaktaristiska for Kivik och Osterlen, sdsom narheten till havet och omradet kring
Bergdala/Stenshuvud. Dessa utblickar ar varda att ta tillvara.
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Gator och trafik

Vag 9 ligger 6ster om planomradet och ar Kiviks stora genomfartsvag med en
hastighetsbegransning pa 40 km/h inom orten. Trafikverket ar vaghallare. Vag 9 fyller en
viktig funktion bade for arbetspendling under hela aret och ar &ven en av dstra Skanes
viktigaste turistvégar.

Trafikbelastningen
pa vag 9 varierar
mycket beroende pa
arstiden. Under
sommartid och
marknadsdagar ar
framkomligheten
begransad. 1998
utforde davarande
Vagverket — numera
Trafikverket -
tillsammans med
Simrishamns
kommun en
utredning om tre
alternativa strackor
for en forbifart i
Kivik. En forbifart
for Kivik har
diskuterats sedan
1960-talet. Det
alternativ som
beddmdes som mest
intressant var
forslaget dér en ca
40 meter bred vag
dras dver sydostra
delen av
planomradet. Inom
géllande detaljplan
finns saledes
”korridor for
framtida ev.
vagdragning” inritad i detta syfte. FOrbifarten &ar inte genomford.

Infor framtagandet av den nya 6versiktsplanen patalades behov att se dver trafiksituationen i
Kivik. Kommunen arbetade da tillsammans med Trafikverket, Region Skane, byalag, polisen
och Raddningstjansten, fram en forenklad atgardsstudie dver vag 9 genom Kivik, som var klar
2014. I denna gjordes ett stallningstagande om forbifarten; det beslots att den inte langre ar
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aktuell utan andra trafiksakerhojande atgarder langs med véag 9 bor goras for att 16sa problem
kortsiktigt men dven med ambition att utveckla Kivik langsiktigt. I kommunens nya
oversiktsplan redovisas foljaktligen inte vagdragningen.

| tgardsstudien konstaterades aven att det finns stora sasongsrelaterade variationer i
trafikflodena (paskveckan, appelmarknaden och sommarménader). ADT fér samtliga
fordonstyper har minskat fran 3560 (matar 2006) till 2990 (matar 2011). Andelen lastbilar har
daremot dkat mellan dessa ar.

Transportled for farligt gods
Vag 9 ar en primar transportled for farligt gods. Ett rekommenderat avstand pa 30 meter fran
farligt godsled till lattare industri och handelsomrade ligger till grund for planeringen.

Kollektivtrafik
Busshallsplats ligger ca 200 m fran
plangréns.

Gang och cykelvagar

Det finns en gang- och cykelvag langs
vastra sidan av Kiviks Stora VVag. Det
finns en trottoar ldngs med dstra sidan av
vag 9. Inom del av planomradet finns en
gangstig.

Geologi

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning av planomradet genomfordes 2010-02-25 av GeoSyd AB.
Marken sluttar mot nordost och ligger pa nivaer mellan ca +29,0 och +43,0. Marken dverst
bestar av 0,2 - 0,4 m matjord. Under matjorden bestar marken till borrat djup som mest 3,1 m,
av en mer eller mindre grusig och siltig sand. | den geotekniska undersokningen visas omradet
lampligt for bl.a. industriandamal ur geoteknisk synpunkt.

Geohydrologi avseende dagvatten

Marken har pekats ut som vattensjukt av kommunens VVA-enhet. Kommunen har vid nagot
tillfalle anlagt ledningar for att avleda vatten fran omradet da det 6versvammade

marken och var nér att skada de narliggande fastigheterna. Den geotekniska utredningen
redovisar fria vattenytor pa varierande djup mellan 0,2 - 2,6 m.

Markfororeningar

Planomradet har brukats till fruktodling och gérs an idag. Detta betyder att det kan finnas spar
av DDT och dess nedbrytningsprodukter i marken. FOr markféroreningar har
Naturvardsverket tagit fram generella riktvarden for tva typer av markanvéandning, Kénslig
Markanvandning (KM) och Mindre Kanslig Markanvandning (MKM), (Naturvardsverket,
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2009b). Beroende pa hur vissa utvalda skyddsobjekt beaktas kan riktvarden for KM eller
MKM anvéndas, se Tabell nedanfor.

Tabell som visar kriterier fér val av markanvandning for mark

Skyddsobjekt KM MKM

Manniskor som vistas pa Heltidsvistelse Deltidsvistelse

omradet

Markmiljén pa omradet Skydc! av markens ekologiska Begran_sat skydd av markens
funktion ekologiska funktion

Grundvatten Grundvatten inom och intill Grundvatten 200 m nedstréms
omradet skyddas omradet skyddas

v Skydd av ytvatten, skydd av Skydd av ytvatten, skydd av

tvatten ) )

vattenlevande, organismer vattenlevande, organismer

Utifran tidigare provtagningar i Simrishamns kommun sa har vardet dverstigit MKM vid
endast ett tillfalle, och det var pa fastigheten Hjalmarod 3:10 (ytskikt 0-0,5 cm). Lamplig
provtagning kommer goras dar den tilltdnkta fastigheten ska placeras under planprocessens
gang. Detta for att kunna ge ratt information vid forsaljning av fastigheten, och avgora om
behov finns att sanera fastigheten innan bygglov ges.

Radon

Matningar gjorda i den geotekniska markundersokningen 2010-02-25 visade pa
markradonvarden som lag inom normalradonintervallet och i den lagre delen av
hogradonintervallet. Eventuell ny bebyggelse maste uppforas radonskyddad.

Verksamheter
Det finns en verksamhet inom planomradet som sysslar med byggnadsvard och hantverk.
Inom naromradet finns en bensinmack, en matvarubutik och detaljhandel.

Teknisk forsorjning il
> 3:50

Vatten och aviopp : /< / a

Inom planomradet finns kommunalt < 4209 . !
. ) : 10019
vatten och avlopp, spillvatten, ) /

dagvatten. Reningsverkets kapacitet \
ar begrénsad och orten berors av

begransad dricksvattenforsorjning. 2N/
Tillstand invéntas fran Lansstyrelsen 3 4
. L\
om utbyggnad av reningsverket. ” < ZU " N )
’ 25:26 \'

Karta 6ver VA-ledningar inom
planomradet.

~
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El och tele

Planomradet ar anslutet till det befintliga el- och
telenatet. Det gdr en ledningsratt genom
planomradet som tillhor Osterlens kraft.
Ledningsratten innebér ratt att anlagga och for all
framtid bibehalla elektrisk starkstromsledning
med en systemspéanning om hogst 24 kv jamte
tillbehor. Osterlens kraft ansvarar for
elforsorjningen. Bredbandsledningar finns
nedgravd utmed den sydvastra sidan av vég 9.

Halsa och sékerhet

Miljtillstand

Inga tillstAndspliktiga verksamheter finns inom
planomradet. Bara en som ar anméalningspliktig enligt

miljobalken och det &r miljostationen vid vandplanen. Karta 6ver underjordisk ledningar inom
Detta p g a mellanlagring av avfall. planomradet

Miljo och riskfaktorer

Da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade ar det av storsta vikt att byggnation sker
med skydd av grundvattentakt. Omradet har tidigare haft problem med 6versvamningar, som
har I6sts genom att anldgga ledningar for att avleda vatten.

Véag 9 utgor trafikled for farligt gods vilket innebar riskomrade for vagens naromrade.

Grundvattentakt

Planomradet ligger i det yttre skyddsomradet och gréansar till det inre skyddsomradet for en
narliggande vattentakt. Grundvattenanldggningen vid Vallby-Lunnamdllan &r en av de storre
inom Simrishamns kommun. Skyddsforeskrifter for Lunnamdlla och Vallby géller avseende
grundvattentakt for omradet fram tills nya for beror vattentakt har tagits fram.

Buller

Ravlunda skjutfalt ligger i narheten av planomradet. Bullernivan fran Ravlunda skjutfalt ar
godtagbar enligt ”Policy for utbyggnad av bostader kring Ravlunda skjutfélt”. Den storsta
storningskalla i narheten av planomradet ar vag 9, vilken ar mycket belastad periodvis under
aret. Det bedoms dock ej paverka mojligheten att utéka industri- och handelsomradet.

Kulturmiljé och arkeologi

En arkeologisk utredning av omradet har genomforts av
Wallin Kulturlandskap och arkeologi (2010-01-26).
Resultatet av utredningen visade att den fornlamning RAA
14, en markfast sten, inte kunde aterfinnas. Daremot méttes : O
tva stenmagasin i planomradets sydostra del in. Dessa har ' 9 !
registrerats som kulturhistoriska lamningar med \ . g | g
fornlamningsnummer 193 och 194 i Sodra Mellby socken. | Forniamning 193 och 194 i Sédra Mellby

B2 N

Fornldmning 193 och 194
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DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Overgripande forslag och utformning

Planforslaget ger mojlighet till utokad yta for icke-stérande industri, smaskalig handels- eller
hantverksfastigheter eftersom idén med forbifart ersatts med mer kvartersmark for
smaindustri/handel/ateljé-andamal. Ytan for atervinningsstationen utokas sydost. Omradet i
sin helhet planlaggs — sa som géllande detaljplan medger - som kvartersmark for icke-
storande industri, smaskalig handel, hantverk och ateljé samt allméan platsmark fér gata, gang-
och cykelvég samt naturmark.

Anvandning av mark
Allmanna platser

o Lokalgata for lokaltrafik (LOKALGATA).
e Naturomrade (NATUR).
e Gang- och cykelvag (GCVAG).

Kvartersmark

JH1 Kvartersmark for icke-stérande smaindustri, smaskalig handel, hantverk och
ateljé.

Utformning av allméanna platser
dagvatten  FoOrdrojningsmagasin for dagvatten ska finnas inom naturmarksyta.

&tervinning  Atervinning ska finnas.

Utnyttjandegrad/Fastighetsindelning
e11/3 Storsta byggnadsarea far vara hogst en tredjedel av fastighetens totala yta.

€21/3 Minsta tomtstorlek ar 1100 m2.

Markens anordnande (utformning av kvartersmark)
Mark och vegetation

N1 Stengarde ska bevaras.

12
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Placering, utformning, utférande

Placering
P1 Byggnader ska placeras minst 4 meter fran tomtgransen och vinkelratt mot
gatan.
Utformning
\60 Maximal byggnadshojd &r 6 meter.

. 8’_55 Minsta respektive hogsta takvinkel &r 8-23 grader.
V1 Storsta gavelbredd ar 15 meter.
Utseende
f1 Ny- och tillbyggnad ska ta hansyn tas till omgivningen och den befintliga

bebyggelsens sérart och karaktar.

Byggnadsteknik
bs Dagvatten ska hanteras inom den egna fastigheten.
bs Endast kéllarlosa hus.

Storningsskydd

my Upplag, inlastning och andra bullerskapande aktiviteter ska avsk&drmas mot
omgivande gator.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

13
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Mark och bebyggelse

Kivik har en tydlig karaktar av ett smaskaligt kustsamhalle. Den tillkommande bebyggelsen
ska utformas och placeras sa att de bildar en helhet tillsammans med befintlig bebyggelse.
Detaljplanen mojliggor huvudsakligen volymer som passar in med omgivande smaskalig
bebyggelse. Hogsta byggnadshdjd begrénsas till 6 meter, storsta gavelbredd regleras till 15 m.
Taklutningen ska vara mellan 8-23 grader. En tredjedel av fastighetens area far bebyggas.
Byggnadsfritt avstand till fastighetsgrans begransas till 4 meter. Byggnader ska placeras
vinkelrétt mot lokalgatan, dessa fasader/gavlar kommer att utgora viktiga element i landskapet
och darfor bor denna aspekt beaktas vid byggandet.

For att mojliggora en variation i tomtstorlek och kunna erbjuda attraktiva fastigheter till bade
storre och mindre foretag, ska det vara mojligt att stycka av fastigheter av olika storlekar efter
verksamheternas behov. Storleken for nya tomter regleras till minst 1100 m-.

Bestdmmelser bedoéms ge frihet i planen for verksamheter att kunna utforma byggnader efter
sina behov men sakerstéller ocksa att byggnader avsevart hogre an de befintliga inte kommer
att kunna uppforas.

Gator och trafik

Planforslaget innebar mindre forandringar avseende gator och trafikflode inom planomradet.
Den planlagda och befintliga lokalgatan kvarstar. Den mark som avsatts for forbifart Kivik i
géllande detaljplan tas bort. For tillkommande industritomt/-er planldggs lokalgata med
vandplats. Infart till industriomradet sker fran vag 9 via infarten Nordins vag. Vandplatsen vid
atervinningsstationen andras och utvidgas sydvast for att lastbilar ska ha mojlighet att vanda,
backa och tomma kérlen.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér att en befintlig gangstig behalls som gang- och cykelvag i anslutning till
naturmark och industriomradet. Pa den sodra sidan av vég 9 finns befintlig gang- och
cykelvag inom planomréadet som anges pa plankartan. Ovrig gang- och cykeltrafik inom
omradet sker i blandtrafik.

Parkering

Parkering sker inom den egna fastigheten. Fastigheternas storlek beddms vara tillrackligt stora
for att kunna tillgodose verksamheternas behov. Parkering planeras ej tillatas langs med
lokalgatan

Teknisk forsorjning

El och tele

Omradet ar anslutet till det befintliga el- och telenatet. Nya fastigheter inom omradet ska
ocksa kopplas till det befintliga natet. Osterlenkraft ansvarar for elforsorjningen. Ledningar
finns inom allmén platsmark.

Vatten och aviopp

Vattenkapaciteten i Kivik ar anstrangd och inga nya bostader tillats forran kapacitetshojande
atgarder vidtagits inom orten. Kommunen planerar for narvarande att bygga ut och om
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reningsverket. Lansstyrelsen beslutades 2017-12-14 att ge tillstand till befintlig och utokad
verksamhet vid Kiviks avloppsreningsverk pa del av fastigheten Mellby 3:121 i Simrishamns
kommun. Arbetet for att 6ka vattenkapaciteten inom omradet har paborjats.

Planomradet ligger i det yttre skyddsomradet och gransar till det inre skyddsomradet for en
nérliggande vattentékt.

Dagvatten

Dagvatten ska tas hand om pa respektive fastighet, och ska inte belasta det befintliga natet.
Sarskilda bestammelser avseende hansyn till de krav som stélls pa vattentaktsomraden
faststalls i planen, bland annat att kéllare ej far anordnas och att férdrojningsmagasin for
dagvatten ska finnas inom naturmark

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedomas
och miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas om man vid behovsbedémningen kommer
fram till att genomfdrandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har féljande stallningstagande gjorts:

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) att planférslaget inte kan antas medftra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 88 miljobalken och i 5 kap 188 plan-
och bygglagen. Behovet av miljéhansyn vid genomférande av detaljplanen belyses darfor inte
i en sarskild miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljébalken

Planen beddms vara forenlig med 3, 4 & 5 kap miljébalken (MB). Planen innebér en
utvidgning av ett befintligt industriomrade éver angransande odlingsmark. Foreslagna
trafikatgarder anses, i en samlad bedémning, leda till att trafiksékerheten forbéttras i och i
narheten av planomradet. Den tankta markanvandningen kommer inte namnvart att paverka
naturvarden, kulturliv eller friluftsliv. Markanvandningen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB dvertrads eller att méanniskor utsétts for varaktiga
storningar

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap § 10 plan- och bygglagen ska gallande miljokvalitetsnormer i 5 kap miljobalken
foljas i planlaggningen.
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Luftféroreningar

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsférordningen 2010:477),
normerna ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga
maétningar av luftféroreningar har gjorts i Simrishamns kommun. Planférslaget bedéms inte
medfora att nivaerna inom planomradet forandras.

Vatten
Narmaste vattenrecipient ar Ostersjon ligger ca 500 meter fran planomradet.

Planomradet ligger i det yttre skyddsomradet och gransar till det inre skyddsomradet for en
narliggande vattentakt. Skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet foljs.

Buller

Riktvérden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen. Tillkommande industrifastighet/-er kommer att tillféra marginell trafik inom
planomradet. Stérningar fran trafiken kan i viss man paverka vissa fastigheter i narheten av
planomradet.

Ravlunda skjutfalt ligger i planomradets narhet. Bullernivan fran Ravlunda skjutfalt ar
godtagbar enligt ”Policy for utbyggnad av bostiader kring Ravlunda skjutfalt”(2007).

Riksintressen
Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa riksintressena for riksintresse
friluftsliv och turism, riksintresse for kustzonen eller riksintresseomrade for totalforsvar.

Natur
Biologisk mangfald, djurliv och véxtliv
Foreslagna andringar anses inte tillfora betydande paverkan.

Biotopskydd och strandskydd

Inom planomradet forekommer stenmurar vilka omfattas av biotopskydd. I gallande plan
varnas dessa med skyddsbestammelser och naturomrade, vilket kvarstar i planforslaget.
Planforslagets paverkan pa befintliga stenmurar ar litet da endast mindre partier havdas. De
grona “luckor” som ldmnats 1 planen &r tinkta for att verka som ekologiska
spridningskorridorer.

For att kunna anordna infart till den syddstra industritomten behdver ett befintligt brott genom
en mur forstoras. Dispens om detta ska s6kas hos L&nsstyrelsen. For att varna om den
biologiska mangfalden ska stenmurar som paverkas av planlaggningen flyttas eller anvandas
for att reparera kvarstaende stenmurar i och i narheten av planomradet.

En del av planomradet omfattas av strandskydd till Kiviksbacken. Dispens fran strandskyddet
beviljades 2010-06-02 av lansstyrelsen. Strandskyddet ligger inom ett ca 20 m brett strak
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langs backen. En ny ans6kan om dispens fran strandskyddet behdver goras i och med att
detaljplanen andras.

Kulturmiljo

Kulturmiljo, bebyggelse och fornlamningar )

Ny bebyggelse bedoms inte paverka kulturmiljon da RAA 14, en markfast sten, inte kunde
aterfinnas.

Teknisk forsorjning

Vatten- och aviopp

Kapaciteten for reningsverket i Kivik ar begransad och verksamhetsomradet berors av
begransad dricksvattenforsorjning vilket innebdr att skapandet av en ny fastighet inom
planomradet inte kan forsorjas med dricksvatten eller omhanderta dess spillvatten.

Innan ny bebyggelse uppfors maste kapacitetsutbyggnad av reningsverket i Kivik och
dricksvattenforsorjningen vara sékerstélld. En kapacitetsutokning av reningsverket forvantas
tidigast bli klar 2020. Av den anledningen kommer detaljplanen fa en langre
genomforandetid, som ar avhangande pa nar VA-situationen ar 16st. Nar tillstand beviljats for
att utoka reningsverket gar planen att genomfora.

Dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet bedoéms ske utan risk for negativ paverkan
pa manniskors halsa och miljon enligt Miljobalken. Mojlighet till dagvattenmagasin finns
inom planomradets naturmark. Planomradet ligger i det yttre skyddsomradet for
grundvattentakt och gransar till det inre skyddsomradet for en narliggande grundvattentakt.
Arbetet pagar att ta fram nya skyddsbhestammelser for vattentakten, fram till dess antagits ska
skyddsbestammelser for Lunnamélla och Vallby galla. Krav pa andrad lovplikt ska inforas till
granskningsskedet.

Sociala konsekvenser

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvéandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Idag finns krav pa att offentliga byggnader ska vara tillgangliga
for funktionshindrade och enkelt avhjalpta hinder ska undanréjas. Kraven pa tillganglighet i
12 § BVF (byggnader) samt 3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med bygglovsproévning och eventuell bygganmalan. Planforslaget innebar att
tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Manniskors hélsa

Ny bebyggelse

Industri- och handelsomradet anses till karaktéar och belagenhet inte medféra

risk for storningar for de narmaste boende. Planforslaget innebar smaindustri och inte tung
industri. Bestammelse om storningar fran ny bebyggelse finns i planen.
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Transport av farligt gods

Vag 9 — Kiviks Stora Vg - &r en primar transportled for farligt gods. Vag 9 ligger ca 30 meter
fran planomradets narmaste punkt. Ett avstand pa ca 30 meter mellan vagen och

industri- och handelsfastigheterna anses kunna uppfyllas.

Miljoféroreningar
Fororeningar av DDT och dess restprodukter kommer utredas under planprocessens gang.

Avvagningar och forhallandet mellan olika miljoaspekter

Planomradet har tidigare pekats ut som vattensjukt och kommunen har vid ett tillfalle lagt ut
ledningar for att avleda vatten da det var ett problem med dversvamningar. . Fria vattenytor pa
0,2 — 2,6 m har funnits inom planomradet vid en geoteknisk undersékning 2010. Darav
kommer dagvattenfragan undersokas vidare i planprocessen for att ansluta ytterligare en
fastighet. Planomradet ligger i det yttre skyddsomradet och grénsar till det inre skyddsomradet
for en narliggande vattentékt. Skyddsforeskrifter for Lunnamdlla och Vallby géller avseende
grundvattentakt for omradet fram tills nya for ber6r vattentakt har tagits fram. Sarskilda
bestammelser avseende hansyn till de krav som stalls pa vattentdktsomraden faststalls i
planen, bland annat att kallare ej far anordnas och att fordrojningsmagasin for dagvatten ska
finnas inom naturmark.

Da marken inom planomradet sedan lange anvants till fruktodling kommer det behovas
provtagning av marken for att faststalla vardet av DDT och dess nedbrytningsprodukter. Detta
for att veta hur jorden ska hanteras vid byggnation eller anlaggning.

Vid andring av detaljplan provas enbart de andringar som foreslas. Nar dessa fragor skall
utredas anser vi, Simrishamns kommun, det som mest lampligt att halla oss inom granserna
for den tilltdnkta anslutande fastigheten samt utdkandet av vandplanen. Det finns redan
befintlig bebyggelse inom planomradet som bestar av smaindustrilokaler med tillhorande
lager och/eller forséljningslokaler. Dirav blir det problematiskt att ta ett “helhetstag” i dessa
fragor nu, vid andring av detaljplan.

Medverkande tjansteman

Medverkande tjansteman ar forutom undertecknade Mikael Ferngard, lantmateriingenjor,
Linda Larsson, planarkitekt. Upprattad av Katharina Wahlman, planarkitekt. Reviderad av
Grace Gustavsson, planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsenheten

Grace Gustavsson, planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRINING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planen avses ta upp for antagande under var/sommar av 2018.

Genomférandetid
Planens genomfdérandetid ar 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Markagarforhallande
Simrishamns kommun ar markéagare till 25:2, 25:23 och 25:25. Resterande fastigheter inom
planomradet &r privatagda.

Ansvarsfordelning
Simrishamns kommun ansvarar for iordningstéllandet av allméan platsmark. Fastighetsagare
ansvarar for iordningstallande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal
Planavtal behover inte upprattas da kommunen star for plantkostnaden.

Tekniska fragor

Dagvatten

Dagvatten bor tas om hand inom den egna fastigheten. | de fall dar det inte & mgjligt att
omhénderta dagvattnet inom fastigheten ska dagvattenet kopplas till den kommunala
dagvattenavledningen, vilkjet ska initieras och beskostas av den som har behovet av det.

Vatten- och aviopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | naromradet finns utbyggda
vatten- och avloppsledningar.

Ovriga ledningar
Exploator som fororsakar kostnader for flytt av ledning med avtalsservitut eller ledningsrétt
eller nyanlaggning av ledning inom detaljplanen ska sta for samtliga kostnader av arbetet.

Radon
Planomradets markradonvarden ligger inom normalradonintervallet och i den lagre delen av
hogradonintervallet. Eventuell ny bebyggelse ska uppféras radonskyddade.

Arkeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
lansstyrelsen underréttas enligt 2 kap 10 § 2st KML.
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Ekonomiska fragor

Ersattning for andring av detaljplan fore genomférandetidens utgang

Om en detaljplan &ndras eller upphéavs fore genomférandetidens utgang, har den som ager en
fastighet ratt till ersattning av kommunen foér den skada som &ndringen eller upphévandet
medfor for dgaren. For Mellby 25:2 m.fl andras detaljplanen under gallande genomférandetid.

Kommunen ar markagare till 25:2, 25:23 och 25:25. Resterande fastigheter inom
planomradet ar privatagda. Syftet med denna detaljplan ar att 4ndra véndplatsen, och ta bort
korridor for forbifart och ersatta mark med en ny verksamhetstomt, samt mojliggéra mindre
utokningar for andra verksamhetstomter.

Forutsattningar har dndrats sedan den géllande planen vann laga kraft 2011, och darfér
behdver detaljplanen goras om. Det bedoms inte finnas nagon fastighetségare som har rétt till
ersattning pa grund av skada som orsakas av andringen av detaljplan fore genomférandetidens
utgang.

Plankostnad
Plankostnad for &ndring av detaljplan bekostas av Simrishamns kommun.

Lantmateriforrattning

Vid eventuell ny fastighetsbildning sker detta vid en forrattning hos Lantmateriet dar
respektive fastighetsagare star for initiering av och kostnad for fastighetshildning och
eventuell nybildning av gemensamhetsanlaggningar.

Exploateringskostnader

Agare/tomtrattshavare till respektive fastighet svarar for exploateringskostnaderna for
genomfdrande och iordningstéllande i enlighet med planférslaget.

Medverkande tjansteman

Planhandlingar har tagits fram av planarkitekt Katarina Wahlman. Darutéver har foljande
tjansteman fran kommunen deltagit i detaljplanearbetet: Mikael Ferngard, lantméteriingenjor,
Eva Ferlinger, planarkitekt, Linda Larsson, planarkitekt. Reviderat av Grace Gustavsson,
planarkitekt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Plan- och exploateringsenheten

Grace Gustavsson, planarkitekt
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