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ETT FORORD OM ATTRAKTIVITET OCH
BOENDE

”Kontrasterna i en levande kommun gor alla
dagar bittre.” Sa lyder Simrishamns kommuns
vision som togs fram tillsammans med dem
som bor, lever och verkar i vir kommun pa
Osterlen. Simrishamns kommun ska striva efter
att ga fore i gestaltningen av kommunens olika
livsmiljoer. Bostadsforsoérjningsprogrammet
ska ge tydlig signal till medborgarna om att de
har ratt till en vacker och varaktig arkitektonisk
utformning av sin livsmiljo.
Genom aktiv boendeplanering, i samspel
med det kommande arkitektur- och
kulturmiljoprogrammet, kan Simrishamns
kommun ta ett helhetsgrepp pa
boendeattraktivitet. Dar emotionell och
funktionell attraktivitet sammanstralar bildas
en attraktiv livsmilj6 for Simrishamns kommuns
invanare.

Kommunen har har ett unikt
vackert landskap som attraherar permanent
boende, fritidsboende och turister. Har finns
stora variationer av boendemiljéer med
narhet till hav och natur. Kommunen har
stora mojligheter att utvecklas utifran dessa
forutsattningar.

Projektledare och revideringar for samrad: Ann-Sofie Pellas, 6versiktsplanerare

Fotografier: Grace Gustavsson, Karl Gustavsson, Ann-Sofie Pellas samt forvaltningens fotobibliotek.

Politisk samradsgrupp: Representanter fran samhéillsplaneringssndmnden, byggnadsnidmnden, socialndmnden och
kommunstyrelsens arbetsutskott

Styrgrupp: Marie Leandersson, Anna Eliasson och Linda Larsson

Referensgrupp: Arbetet med att ta fram programmet har skett i en férvaltningsévergripande arbetsgrupp med
representanter fran samhéllsbyggnadsforvaltningen, socialférvaltningen, barn- och utbildningsférvaltningen, kultur-
och fritidsforvaltningen, kommunledningskontoret, samt Simrishamns bostader AB
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SAMMANFATTNING

DEMOGRAFI

Simrishamns kommuns invanare har
hogst medeldlder av alla kommuner i
Skane och fjarde hogst medeldlder i
landet.

Andelen ildre berdknas att 6ka.
Kommunen har haft en svag befolk-
ningsutveckling, som till stor del beror
pa att fler ménniskor avlider an fods i
kommunen (negativt fodelsenetto)
Kommunen har ett positivt flyttnetto,
inflyttningen ar stoérre an utflyttningen.
Storst inflyttning till kommunen sker i
aldrarna 20-30 ar, i samma aldersspann
sker dven storst utflyttning.
Simrishmans kommun har minst hus-
hallsstorlek av alla kommuner i Skane.

EFTERFRAGAN PA BOSTADER

Det kommunala bostadsbolaget har en
lang bostadsko, vantetiden pa en bostad
ar cirka tva ar.

Kommunen har en god planberedskap
och dger mark i strategiska lagen
Efterfragan pa bostidder ar hog enligt
lokala maklare.

BOSTADSUTBUD I
KOMMUNEN

Utbudet av bostiader for studenter ar
begransat.

Bostadsbestandet bestar till storsta del av
smahus (68 %).

Bostadsbestandet skulle behova bli mer
varierat for att 6ka flexibiliteten och un-
derlétta for fler att bo kvar eller flytta till
tatorter med hogre grad av service.
Kommunen har en hég andel fritidshus
(44 %).

Aganderéitt ar kommunens vanligaste
upplatelseform (59 %).

PRISUTVECKLING

Smahuspriserna i kommunen ar hoga
jamfort med andra kommuner i dstra
Skane.

Kvadratmeterpriset for bostadsratter ar
lagre an kvadratmeterpriset for smahus.
Hyressattningen i kommunen ar sjatte
hogst i hela Skane.

BEHOV AV BOSTADER

Kommunen bedomer att det framst
finns behov av hyresratter, 1-3 rum och
kok.

Samt att det finns behov av bostadsritter,
2—4 rum och kok.

Sammanlagt bedémer kommunen att
det behovs byggas cirka 100 bostider om
aret.

BYGGPROGNOS

Under de senaste tio aren har det byggts
cirka 50 bostader per ar i kommunen.
Under aren 2021-2025 finns byggplaner
pa mer an 500 bostader.

ATTRAKTIVITET

Kommunen har ett starkt varumarke.
De flesta som flyttar till kommunen goér
det pa grund av ett aktivt val, kopplat till
kommunens attraktivitet.

MAL FOR
BOSTADSBYGGANDE

Malet f6r bostadsbyggande i
Simrishamns kommun dr att bygga i snitt
100 bostader per ar.

Bostadsforsorjningsprogrammet
ska kunna ge stod for beslut i en
rad olika samhallsbyggnadsfragor,
till exempel i prioriteringen av
framtagandet av detaljplaner

och oversiktsplanering.
Bostadsforsorjningsprogrammet
ska fortydliga och fordjupa
oversiktsplanens bebyggelsestrategi.
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INLEDNING, SYFTE OCH MAL

INLEDNING

Ett bostadsforsorjningsprogram fyller en
viktig roll i den strategiska utvecklingen av
en kommuns bostadsférsorjning. Det hand-
lar om planering for att skapa nya bostader,
men aven att skapa attraktiva bostadsmiljéer
i ett redan befintligt bestind. Programmet
ska grunda sig pa bostadsforsorjningslagen
(2014) och ska syfta till att 6ka kommunens
attraktivitet pa kort och lang sikt, sa att fler
kan och vill bo hér aret runt.

Planering for bostader ar starkt samman-
kopplad med planering for infrastruktur,
gronstruktur och naringsliv. Det ar kom-
plexa fragor och kraver nya sitt att tinka pa.
Samarbete 6ver forvaltningar samt kontakt
med bostadsmarknadens aktorer ar avgéran-
de for en vilfungerande boendeplanering.
Ett dialogarbete med olika grupper i sam-
héllet och néringslivet underbygger detta
bostadsforsorjningsprogram.

Programmet innehaller en nuligesbeskriv-
ning av befolkningsutvecklingen, den lokala
bostadsmarknaden samt kommunens mal
och riktlinjer for bostadsférsorjningen.

SYFTE

Syftet ar att arbeta med bostadsfragorna ur
ett attraktivitetsperspektiv. Alla i kommunen
ska kunna leva i goda bostider.

Simrishamns kommun vill kommunicera och

"Bostadsbyggande” och "utveckling
av bostadsbestandet” inférdes

den 1 januari 20141 2 kap 3 § p.5
plan- och bygglagen, som ett sadant
allmant intresse som kommunerna
ska framja vid planlidggning. I
bostadstérsorjningslagen tydliggors
att kommunernas riktlinjer

for bostadsforsorjning ska vara
vagledande vid tillimpning av
denna bestimmelse i plan- och

bygglagen.

inspirera till inflyttning genom en strategisk
och tydlig bostadspolitik som engagerar
lokalsamhaillet. Kommunen ska tyd-

liggora vilka omraden fér bostadsfor-
sOrjning man aktivt vill arbeta med

att forverkliga, pa kort och lang sikt.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ge for-
slag till atgérder for att na malen.

MAL

Bostadsbyggandet ska vara ett prioriterat
omrade med ett varierat utbud som motsva-
rar behov och férvantningar hos dagens och
morgondagens medborgare. Kontrasterna
mellan Simrishamns stad och byarna med
sina starka identiteter, gor oss unika i for-
hallande till andra kommuner. Ny bostads-
bebyggelse ska folja medborgarnas behov
genom livets olika skeden.

Malet ar att verka for en god livsmilj6 6ver
lang tid som framjar méangfald och ger en
bostadsmiljé dir manniskor trivs och som
kommunens invanare kan vara stolta 6ver.
Det ska dven finnas bostader i tillricklig om-
fattning for att fylla bostadsbehovet.

Under perioden 2021-2025 beriknas det
finnas ett behov av i snitt 100 nya bostider
per ar.

Bostadsforsorjningslagen

Riktlinjerna ska enligt bostadsforsorjnings-
lagen minst innehélla féljande uppgifter:

kommunens mal for bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestandet
kommunens planerade insatser for att
na uppsatta mal

hur kommunen tagit hansyn till
relevanta nationella och regionala
mal, planer, och program som ar av
betydelse for bostadsforsorjningen




BOSTADSFORSORJNING
| OVERSIKTSPLANEN

I september 2015 antog kommunfullméktige
Framtiden — 6versiktsplan for Simrishamns
kommun. éversiktsplanen ar det
overgripande styrdokumentet for den
langsiktiga fysiska planeringen inom
kommunen. I januari 2020 genomfordes

en aktualitetsprovning av oversiktsplanen
dar kommunfullméktige beslutade att
oversiktsplanen fortfarande dr aktuell som
vagledning vid framtida planering.

STALLNINGSTAGANDEN

1. Bebyggelsestrategi for Simrishamns
kommun ska fo6ljas, detta innebar att vid
lovgivning aktivt hanvisa till utpekade
omraden som proévats lampliga i stra-
tegin. Uppforande av nya bostdder ska
vara forenligt med langsiktig ekologisk,
ekonomisk samt social hallbarhet.

2. Aterrapportering om i vilken grad bebyg-
gelsestrategin foljs, sker varje mandat-
period till kommunstyrelsen.

3. Vid planldggning och lovgivning ska sam-
hillsbyggnadsférvaltningen inta en aktiv
och inspirerande roll for att driva fragor
om boendets narmiljo, livskvalitet och
materialval for en hallbar milj6.

4. Simrishamns kommun ska uppritta ett
bostadsférsoérjningsprogram, en val ge-
nomtankt strategi for hur bostadsbyggan-
det och boendet i olika delar av kommu-
nen ska utvecklas.

5. Samarbete och samverkan mellan
grannkommuner och regionen ska ske.
Bestandet av fritidshus i kommunen ska
belysas utifrdn nya mojligheter (student-
bostiader/uthyrning) och utmaningar
som arstidbunden samhéllsbelastning av
exempelvis VA-nitet.

Oversiktsplanen halls aktuell genom tilligg
och foérdjupningar, varav kommunen
arbetar med att ta fram en infrastrukturplan
och en férdjupning av 6versiktsplanen

for Simrishamns stad. Nedan presenteras
stillningstaganden ur 6versiktsplanen

(s. 25) med baring pa kommunens
bostadsférsorjningsansvar.

e Aktualiseras en gang per mandatperiod
och vara avstimt med aktuell 6versikts-
plan.

* Avstimmas mot det planerade arkitektur-
och kulturmiljéprogrammet.

® Programmet ska redovisa delmal for hur
man tillmdtesgar behovet av och uppfo-
rande av flerbostadshus.

¢ En prioriterad insats for tillgangliga bo-
stader till ungdomar, medelalders, dldre-
och ekonomiskt svaga hushall ska goras.

® Med anledning av den férvantade ok-
ningen av aldre i behov av sarskilt boen-
de, bor mark/lokaler avsattas i den vidare
planlaggningen i anslutning till
redan befintliga boenden i Kivik,
Skillinge, Hammenhog och Garsnas.*

¢ Utbygganden av trygghetsbostader ska
ske i centralorten Simrishamn och i de
orter dar det finns ett brett utbud av
samhallsservice.

* Lokalisering av LSS-boende (lagen om
stdd och service till vissa funktionshin-
drade) sker i forsta hand i centralorten
Simrishamn och i Garsnas.

* Under perioden 2021-2025
bedémmer socialférvaltningen
att det inte finns ett 6kat behov
av sarskilt boende.



BEBYGGELSESTRATEGI
FOR SIMRISHAMNS KOMMUN

I 6versiktsplanen anges kommunens bebyg- Bebyggelsestrategikartan pekar ut
gelsestrategi. Bebyggelsestrategin beskriver Simrishamns titort som forstahandspriorite-
i stort hur kommunen boér foérhalla sig vid ring vid lokalisering av service och ny bebyg-
forfragningar om bygglov och planlagg- gelse, i staden finns god tillgang till service
ning. Kommunen ska medvetet verka for och kollektivtrafik. Kartan pekar dven ut sex
fortatning, med héansyn till miljébelastning, basorter med relativt god tillgang av kollek-
utveckling av moétesplatser, jamstilldhet samt tivtrafik och service, ndgot som prioriteras
jamlikhet vid planering av bebyggelse. hogt vid lokalisering av ny bebyggelse.
BEBYGGELSESTRATEGI

Rikilinjer fér ny bebyggelse

j Stad/basort med god kollektivtrafikférsérjning
och service dar kommunen driver aktiv
markpolitik. Férstahandsprioritering vid

lokalisering av service och ny bebyggelse.

Utbyggnad ska foretradesvis ske som kvalitativ

fortatning inom befintlig bebyggelse.

VITEMOLLA

Basort med relativt god kollektivtrafikférsorjning
‘ och service.

Andrahandsprioritering vid lokalisering av service
och ny bebyggelse. Utbyggnad ska féretradesvis
ske som kvalitativ fortatning inom befintlig
bebyggelse.

S STA Basort med skiftande Kkollektivtrafikforsérjning
C och service. Tredjehandsprioritering vid
lokalisering av service och ny bebyggelse.
Utbyggnad ska féretradesvis ske som kvalitativ
fértatning inom befintlig bebyggelse.

| BASKEMOLLA

Ny bebyggelse tillats restriktivt i omraden med
sammanhallen bebyggelse.

0] romseone

Ny bebyggelse tillats restriktivt med hansyn
till brukningsbar mark.

Ny bebyggelse tillats restriktivt med
hansyn till natur- och kulturvarden.

For ny bebyggelse kravs sarskilda skal
med hansyn till riksintresse for kustzon
och friluftsliv.

GISLOVSHAMMAR

MALARHUSEN



KOMMUNENS PLANRESERV

Planreserven &r den mark som har provats genom detaljplan eller omradesbestammelser for
sitt andamal i enlighet med plan- och bygglagen. Under érens lopp har cirka 600 detaljplaner
blivit faststallda i Simrishamns kommun. | kommunen finns det detaljplaner i stort sett alla
titorter. Urvalet av féljande presenterade orter och deras respektive planreserv har utgatt fran
oversiktsplanens sammanstéllning. Planreserven redovisar enbostadshus och flerfamiljshus i
respektive ort och i begreppet “flerfamiljshus” ingar Gven bebyggelse av radhus. Inom parantes
visas den planreserv som finns pa kommunal mark i respektive ort.

CENTRUM SIMRISHAMN

6 enbostadshus (varav 6 pA kommunal mark)
15-17 flerfamiljshus (varav 13 pa kommunal
mark)

10 enbostadshus (varav 9 pa kommunal mark)

15 enbostadshus (varav 13 pdA kommunal mark)

KUSTORTERNA

120-150 enbostadshus (varav 9 pa kommunal
mark)

42-47 enbostadshus (varav 0 pa kommunal mark)

24-25 enbostadshus (varav 7 pa kommunal mark)

108 enbostadshus (varav 1 pa kommunal mark)

34 enbostadshus (varav 0 pa kommunal mark)

3 enbostadshus (varav 0 pa kommunal mark)

69 enbostadshus (varav 0 pa kommunal mark)

2 enbostadshus (varav 0 pa kommunal mark)

INLANDSORTERNA

29 enbostadshus (varav 5 pa kommunal mark)

39-49 enbostadshus (varav 22-25 pa kommunal
mark)
8 flerfamiljshus (varav 4 pa kommunal mark)

51-53 enbostadshus (varav 11 pa kommunal
mark)
5 flerfamiljshus (varav alla pa kommunal mark)

29-32 enbostadshus (varav 16-17 p4 kommunal
mark)

2 flerfamiljshus (utbyggnad, alla pa kommunal
mark)

OVRIGA BYAR
244-250 enbostadshus (varav 24 pa kommunal
mark)

SUMMERING

\\VITEMCLLA
S KIVIK

SO MELLBY/
SVABEHOLM

RORUM
VIK

863-923 enbostadshus,
varav 123-127 enbostads-
hus pa kommunal mark T OLOF
18 flerfamiljshus,

varav 14 flerfamiljs-

hus pa kommunal mark

\ BASKEMOLLA

RSNAS  SIMRISHAMN

HAMMENHOG éRANTEVIK

BORRBY KILLINGE



FRAMTIDA BEBYGGELSEUTVECKLING

PLANBEREDSKAP OCH FORESLAGNA UTBYGGNADSOMRADEN

Utifran 6versiktsplanens bebyggelsestrategi
har ett antal prioriterade omraden pekats
ut i orter av forstahandsprioritet (gra) och
andrahandsprioritet (orange).

For samtliga orter géller att framtida
bebyggelseutveckling foretradesvis ska ske
som en varsam och kvalitativ fortatning inom
befintlig bebyggelse i orterna. Med kvalitativ
fortatning menas att mojlighet ska ges for en
blandad bebyggelse for bostad och arbete,
med néarhet till service, kollektivtrafik,
bredband och annan infrastruktur.

Pa foljande sidor redovisas
utbyggnadsomraden, pagdende
planlidggning samt faststallda detaljplaner for
bostadsandamal, ortvis pa karta.

KIVIK

S:T OLOF

GARSNAS
SIMRISHAMN

HAMMENHOG

KILLINGE
BORRBY



SIMRISHAMN

Simrishamn ar centralorten i kommunen. Drygt

en tredjedel av kommunens invanare bor i staden.
Serviceutbudet ar brett och rekreationsmajlighe-
terna fantastiska. Kommunikationerna norr och
vasterut dr goda. Det finns en planreserv bestaende
av cirka 250-295 bostider fordelade pa 15-17 flerfa-
miljshus samt nagra enstaka smahus. I staden finns
flera utpekade utbyggnadsomraden som samman-
lagt rymmer omkring 220-270 bostader.

Oversiktsplanen pekar ut fem utbyggnadsomré-
den i Simrishamn. Inom den nordéstra delen av
centrala Simrishamn (1) finns pagaende planer

pa stadsutveckling genom blandad bebyggelse for
cirka 100-150 bostader, skola och centrumandamal.
Utbyggnadsomradet innefattar kv. Lasarettet, dar
blandad kvartersbebyggelse foreslas ansluta till den
omkringliggande befintliga bebyggelsen.

I centrala Simrishamn (2) i kvarteret Viderkvarnen

paborjades sommaren 2020 byggandet av 14 senior-
bostader. Strax sdéder om jarnvagsstationen (3) har
detaljplanen for etapp tva antagits och detaljpla-
nen skapar férutsittningar fér blandad bebyggelse

i stationsndra lage med cirka 140-150 bostader,
férskola och centruméndamal. Utgangspunkten for
Skansenomradet, ett av Simrishamns mest attraktiva
utvecklingsomraden, ér ett levande och integrerat
stadsrum med gransoverskridande motesplatser.

Utmed Kristianstadvigen (4) foreslas i 6versiktspla-
nen fortitning genom ett tiotal villor, ndgot som i
dagsliget inte ar aktuellt. Fortitningsmojligheter

for bostider finns diaremot i Simrislund (6a & 6b),
dar cirka 50 nya bostdder kan inrymmas och dar
planarbete pagar (6b). Utbyggnadsomradet vid
Korsavadsskolan och Osterlengymnasiet (b) kan i
framtiden bli aktuella for bostadsbebyggelse, beroen-
de pd gymnasieskolans utveckling. Omradet rymmer
cirka 60 kedjehus.

Utbyggnadsomréden
fér bostadsandamal
enligt &versiktsplanen

Pagéende planarbete

for bostadséndamal/

blandad bebyggelse

Planreserv:

Faststalld detaljplan

for bostadséndamal/
blandad bebyggelse

Kommunagd mark
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KIVIK

Kivik ligger cirka 20 km norr om Simrishamn. Orten ut-
marker sig genom manga appelodlingar och den arliga
appelmarknaden. Hela orten ar detaljplanelagd. I Kivik
finns forskola, skola (F-6), dldreboende, samlingslokal,
hamn, camping, bad, idrottsanldggning och
kommersiell service, samt god kollektivtrafik till
Simrishamn och Kristianstad.

I Kivik finns en planreserv pa cirka 70 bostider.
Oversiktsplanen pekar ut fyra utbyggnadsomraden pa
orten varav planarbete pagar under 2020 for tre omra-
den. Intill Kiviks hotell (1) pagar planlaggning inom
parkomradet med bebyggelse i form av framst radhus.
Fruktodlingen intill Fiskaback (8) har givits planmedgiv-
ande och sydvast om Kiviks stora vig (4) pagar planlagg-
ning av smahusbebyggelse i 1-2 plan med tradgardar
och gemensam gronyta. Sammanlagt rymmer de utpeka-
de utbyggnadsomradena cirka 70 enbostadshus alter-
nativt cirka 150 mindre ligenheter. Inga av utbyggnads-
omradena strider mot "Policy for utbyggnad av bostdder
kring Ravlunda skjutfalt”.

Utbyggnadsomréden Planreserv:
for bostadsandamdl Faststalld detaljplan
enligt dversiktsplanen fér bostadsandamal/

Pagéende planarbete
for bostadséndamal/

blandad bebyggelse

Kommunagd mark

GARSNAS

Garsnas ligger cirka 10 km vaster om Simrishamn,

nira gransen mot Tomelilla kommun. Orten har goda
pendlingsmajligheter med jarnvigs- och busstrafik till
Simrishamn och mot Malm6 och Lund. I Garsnés finns
forskola, skola (F-6), dagcentral, vardcentral, idrottsan-
liggning och kommersiell service. Storre delen av
Garsnas ar detaljplanelagd med undantag f6r den norra
delen, samt Stiby.

I Garsnas finns en planreserv pa cirka 30 enbostadshus.
Dérutéver foreslas utbyggnadsomraden f6r sammanlagt
cirka 40 enbostadshus alternativt mindre ligenheter.
Utbyggnadsomraden for bostadsindamal foreslas enligt
oversiktsplanen mellan Hammenhogsviagen och bybe-
byggelsens grans mot véster (1) samt fortatning pa be-
byggd mark strax soder om jarnvigen (2). Ytterligare ett
utbyggnadsomrade foreslds pa befintlig parkmark (3).
Nybyggnation i orten kan maéjliggora lampliga bostads-
alternativ for seniorer vilket kan leda till att rymliga villor
for barnfamiljer frigors.

Utbyggnadsomréden Planreserv:
fér bostadsandamal Faststalld detaljplan
enligt &versiktsplanen fér bostadsandamal/

Kommundagd mark

blandad bebyggelse

blandad bebyggelse
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HAMMENHOG

Hammenhog ligger cirka 13 km sydvast om Simrishamn,
med tio km till hav och strand. Hammenhog ar en ort
med ett stort kulturellt engagemang och egen musik-
scen. I Hammenhog finns forskolor, skola (F-6), dldre-
omsorg, idrottsanlaggning, bad och kommersiell service,
samt god kollektivtrafik till Simrishamn och Ystad. Storre
delen av orten ar detaljplanelagd.

Det finns en stor outnyttjad planreserv pd kommunégd
mark. Med befintlig planreserv kan Hammenhog vaxa
med cirka 50 enbostadshus samt med fem flerfamiljshus.
Med hénsyn till den stora planreserven finns inga ut-
pekade utbyggnadsomraden i 6versiktsplanen.

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadsandamal/blandad
bebyggelse

Kommunagd mark

SANKT OLOF

Sankt Olof ligger cirka 16 km nordvast om Simrishamn
och omges av skog och jordbruksmark. Orten utveck-
lades till ett stationssamhalle i borjan av 1900-talet.
Jarnvigen kom till byn 1901 och dnnu idag kommer det
tag pa banan, men jarnvigen ir sedan manga ar en mu-
seijarnvag. I Sankt Olof finns férskola, skola (F-5), dldre-
boende, idrottsanliaggning, bad och kommersiell service,
samt forhéallandevis svag kollektivtrafik till Simrishamn
och Brosarp. Hela orten ér detaljplanelagd.

Aven Sankt Olof har en stor outnyttjad planreserv som
rymmer cirka 30 enbostadshus och i 6versiktsplanen
finns inga utpekade utbyggnadsomraden. Pagaende
planarbete sker under 2020 strax norr om skolan med
syftet att prova lampligheten i att tilldta flerbostadshus
och radhus pa fastigheten. Bebyggelseutvecklingen var
stor under 1960- och 1970-talen, da orten expanderade i
nordlig riktning. Delar av planreserven ligger inom mark
som 4r intressant ur fornldmningssynpunkt.

Pagéende planarbete fér bostads-

andamal/blandad bebyggelse

Planreserv: Faststalld detaljplan for bostads-

andamal/blandad bebyggelse

Kommunagd mark
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BORRBY

Borrby ligger cirka 15 km sydvast om Simrishamn, mitt

i jordbrukslandskapet och 4,5 km fran stranden. Orten
har bakgrund som ett stationssamhalle f6rsorjt med jarn-
vag, vilket den stadsmassiga bebyggelsen i ortens kirna
vittnar om. I Borrby ar serviceutbudet brett med flera
arbetsplatser och manga egenféretagare. Borrby har
forskola, skola (F-6), dldreomsorg, vardcentral, apotek,
idrottsanliaggning och god kollektivtrafik till Simrishamn
och Ystad.

Likt Hammenhog har Borrby en stor outnyttjad plan-
reserv. Planreserven rymmer cirka 40-50 enbostadshus
samt flertalet flerfamiljshus. Faststillda detaljplaner for
bostadsaindamal moéjliggor kvalitativ fortatning av befint-
lig bebyggelse. Plansituationen och tidigare bebyggel-
seutveckling innebdr att inga nya utbyggnadsomraden
foreslas i 6versiktsplanen. Den relativt stora planreserven
berdknas kunna férsorja orten de ndrmaste 20 aren.

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadsandamal /blandad
bebyggelse

Kommunagd mark

SKILLINGE

Skillinge ligger cirka 12 km séder om Simrishamn. Den
gamla byn har hav och hamn i centrum, i norr och vaster
omgiven av ett storskaligt och 6ppet jordbrukslandskap.
Ortens historia ar praglad av sjofart och fiske. Gatunatet
ar valbevarat tillika byggnadsbestandet fran 1800-talet,
med bland annat kaptensgardar. Skillinge har férskola,
ildreomsorg, kommersiell service, hamn, bad, idrottsan-
laggning och férhallandevis svag kollektivtrafik till Ystad,
Simrishamn och Borrby.

Skillinge har en planreserv som rymmer cirka 120
enbostadshus. Dartill foreslas tre utbyggnadsom-

raden (1-3) s6derut lings den gamla landsvagen.
Utbyggnadsomradena ska préglas av blandad bostads-
bebyggelse for cirka 50 enbostadshus alternativt mindre
lagenheter. En faststilld detaljplan (A) foreslas revideras
sa att ny detaljplan fér omradet mojliggor enkla, for
omgivningen tilltalande, hyresratter, bostadsritter eller
bostadshus. De nya utbyggnadsomradena foreslas for att
tillgodose den bofasta befolkningens 6kande behov av
mindre lagenheter.

Utbyggnadsomréden fér
bostadsandamdl

)

Planreserv: Faststalld detaljplan for
bostadsdndamal/blandad
bebyggelse

Kommunagd mark
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OMVARLDSANALYS

Det finns flera globala trender som péaverkar den lokala nivan. Den pagéaende globaliseringen gér
att konkurrensen om féretag och boende vixer. Kommuner och stider forsoker héavda sig i den
globala tévlingen om attraktivitet genom att satsa pa det unika och lokala. Att planera utifrén
konceptet blandstad har blivit en trend. Det handlar om funktionsintegrerade bebyggelsemiljder
dér boende inom gangavstand kan né ett flertal funktioner alltifran arbetsplatser, affdrer och
skola till kulturella och sociala métesplatser.

SIMRISHAMN
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URBANISERING

En stark global trend ar urbanisering, vilken
kan forstas som en 6kad koncentration av
manniskor i de storre stiderna. Generellt sa
vaxer sig stader starkare pa landsbygds-
omradens bekostnad. De delar av landsorten
som ligger i anslutning till en knutpunkt
eller station ar fortfarande titbefolkade.
Glesbygden och de mindre orter som saknar
koppling till ett pendlingsstrak upplever
negativ befolkningsutveckling. Den pa-
gaende urbaniseringen paverkar bostadsfor-
sorjningen i Skanes kommuner pa olika satt.
Befolkningsutvecklingen beror till stor del
pa kommunens geografiska lige. Ar det nira
en storstad? Finns goda kommunikationer?

I Skane ar det framst de tre storsta stiderna
Malmo, Lund och Helsingborg som star for
huvuddelen av befolkningstillvixten. Det dr
aven har den storsta delen av bostads-
byggandet sker.'

NY TEKNIK

Tekniken utvecklas stindigt och blir en storre
del av mannsikors vardag. Coronapandemin
som brot ut under varen 2020 forde den tek-
nologiska utvecklingen ytterligare steg framat
da arbetsplatser, myndigheter, skolor pa kort
tid stallde om till en mer digital tillvaro. I en
undersokning som foretaget Ericsson har
gjort sa o6nskar 7 av 10 att fortsatta arbeta
hemifran dven nar vardagen atergar till det
normala.?

Nar nya tekniker utvecklas och borjar samver-
ka 6kar tempot i omvandlingen och det sker
just nu omvalvande forandringar i samhal-
let. Den 6kade digitaliseringen ger ett 6kat
intresse for att bo pa landet och arbeta pa
distans. Forutom digitalisering sker utveck-
lingen aven snabbt inom bioteknik och
artificiell intelligens. Ny teknik innebdr att
nya kunskaper efterfragas och samtidigt som
annan kunskap blir féraldrad.?

FOKUS PA LANDSBYGDEN

Enligt SKR? (Sveriges kommuner och regio-
ner) spas landsbygden i framtiden fa ett 6kat
fokus. En anledning ar den 6kade utveckling-
en av teknik och utbyggnaden av bredband
som skapar nya mojligheter och tankebanor
kring férhallandet mellan centrum och
periferi. Det finns dven ett 6kat intresse for
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hallbarhet och halsa och efterfrdgan pa
lokalproducerad mat ar en 6kande trend.
Pa senare tid har dven en diskussion forts
kring Sveriges bristande forsorjningsgrad av
mat som kan ge mer fokus pa landsbygdens
tillgangar och moijligheter.

Trenden marks bland annat av i
Stockholmsregionen dér fler invinare under
2018 flyttade fran lanet 4n till linet, nagot
som inte skett under de senaste 15 aren.
Utflyttarna bestar till stor del av barnfamiljer
som flyttar fran storstaden.*

DEMOGRAFISKA
FORANDRINGAR

Enligt Region Skdnes omvarldsanalys fran
2017 sa dr demografiska forandringar en
global trend. Befolkningen fortsatter att
Oka och den storsta globala demografiska
trenden ar att manniskor blir allt dldre.
Medellivslingden har 6kat pa grund av batt-
re levnadsstandard, men dven pa grund av
forbéttrad medicinsk behandling. En annan
demografisk forandring ar det sjunkande
barnafédandet som har varit minskade de
senaste 50 aren. Demografiska forindringar
kan innebdra nya mojligheter men dven nya
utmaningar for samhéllsutvecklingen. En
demografisk utmaning ar finansiering av
valfirden, nér allt firre yngre ska foérsorja allt
fler aldre.”

HALLBARHET

Hallbarhet dr ett begrepp som anvinds
flitigt i samhallsutvecklingssammanhang.
Begreppet indelas oftast i tre av varandra
beroende dimensioner: social, ekologisk
och ekonomisk hallbarhet. Social hallbarhet
handlar om manniskors férutsittningar i
samhallet, till exempel hilsa, trygghet och
utbildning. Ekologisk hallbarhet géller
jordens ekosystem och att langsiktigt behalla
dess 6nskade funktioner. Det beroér produk-
tion av mat och energi, tillhandahallande av
rent vatten, klimatreglering och rekreation.’
Ekonomisk héllbarhet handlar om ett eko-
nomiskt system som resulterar i att ménnsi-
kors forutsittningar i samhéllet forbattras,
samtidigt som miljorisker och de ekologiska
belastningarna minskar.

' Tillvaxtanalys 2014

2 Dagens Industri 2020

3 SKR 2018

4 SCB 2020

5 Lansstyrelsen Skane 2017



KULTUR
NOJE
FRITID

BOENDE
OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL
SERVICE
TRYGGHET

ARBETE OCH FORSORJNING

Modell 6ver boendeattraktivitet med inspiration fran rapporten "Varfor &r vissa platser mer attrak-
tiva for boende an andra?” (Tillvaxtverket, 2014).
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BOENDEATTRAKTIVITET

VAD INNEBAR BOENDE-
ATTRAKTIVITET?

Attraktivitet ar ett forhallande mellan ett
féremals egenskaper och en betraktares
preferenser. For att ett boende ska vara
attraktiv ar det darfor viktigt att undersoka
varfor ménniskor flyttar och vad som gor att
de viljer en specifik plats framfér en annan.
Valet av bostadsort bestims av en rad olika
faktorer som arbets- och bostadsmarknad,
boendemilj6, narhet till familj och vanner,
fritidsmojligheter samt utbud av kultur och
ndjen. Valet av bostadsort influeras dven av
globala och regionala trender som i sin tur
ger aterverkningar pa stadsplanering pa
lokal niva.

En plats med hog boendeattraktivitet ar en
plats dar manniskor vill bo, men faktorer
som paverkar en plats eller en regions boen-
deattraktivitet, paverkar aven naringslivsatt-
raktiviteten till viss del. Omvant utgér den
regionala arbetsmarknaden en viktig faktor
for att attrahera manniskor att bosatta sig.
Aven besoksattraktivitet har likheter med bo-
endeattraktivitet dd det som anses attraktivt
av besokare ofta uppskattas av de redan
boende pa orten. Att vilja bo pa en plats och
att vilja besoka den ar givetvis tva skilda sa-
ker. Det kan dnda utlasas att boendeattrakti-
vitet, naringslivsattraktivitet och besoksattrak-
tivitet samspelar och bygger upp varandra.

PYRAMID -
BOENDEATTRAKTIVITET

Pa foregaende sida illustreras en slags
boendeattraktivitets-pyramid som bygger pa
forskning kring damnet om val av bostadsort.
Denna modell har tre niviaer som har fyllts
med faktorer som forskningslitteraturen
anser vara betydelsefulla for platsers attrakti-
vitet. Den forsta klossen bestar av arbete och
forsorjning (ett behov), vilket maste vara pa
plats innan den andra klossen av boende-
aspekter som offentlig och kommersiell ser-
vice (ett krav) kan bli aktuell. Sist i priorite-
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ringsordningen kommer klossen med kultur,
ndje och fritid (preferenser). Denna kloss ar
nog sa viktig for att skapa bra livskvalitet dar

en bor. Det ar de abstrakta, emotionella och

mjuka virdena som ger det dar lilla extra for
en god livsmiljo.

Mianga menar dock att pyramiden egentligen
ska vindas upp och ner, att de flesta viljer
att flytta till en plats just pa grund av det

dar lilla extra kring kultur, noje och fritid. I
enkatstudier om inflyttning till Simrishamns
kommun menar manga respondenter att en
livsmiljo av ”lugn och ro” med "natur och
hav” var motiv till inflyttning. Detta antyder
att den upp och nervinda modellen kanske
passar Simrishamns kommun battre.

SIMRISHAMNS STYRKOR

Simrishamns kommun har ett kontrastrikt
landskap med hoga natur- och kulturvarden.
Kulturmiljéerna dr manga och ofta samman-
kopplade med kommunens naturlandskap.
Aven arkitekturen har sin speciella karak-
tar med gathusen, dess innergardar och
”Simrishamnsdorren”. Detta bidrar till att
skapa en unik och karaktaristisk plats som
ger kommunen dess identitet.

Det finns en attraktivitet inom kommu-

nen, kanske till och med en speciell livsstil.
Fragan ar hur vi forvaltar och utvecklar kom-
munens attraktivitet i samspel med planering
for bostadsforsorjning?



LAGAR OCH STYRDOKUMENT

Bostadsforsorjningsprogrammet ska ta stéllning till relevanta nationella och regionala mél, planer

och program som &r av betydelse fér bostadsférsérjning.

GLOBALT

FN:s globala héllbarhetsmal Agenda 2030
berér bostadsforsorjning pa flera satt men
frimst genom mal 11 "Hallbara stader och
samhdllen”. Delmalet 11.1 syftar till att
minska ojamlikheter och diskriminering pa
bostadsmarknaden och faststaller att "senast
2030 sakerstalla tillgang for alla till fullgoda,
sakra och ekonomiskt 6verkomliga bostader
och grundlidggande tjdnster samt rusta upp
slumomraden”.

oy

= GLOBALA MALEN

Alla har rétt till en lamplig bostad, det dr en
mansklig rattighet som dr faststalld i FN:s
konventioner. Sverige har dtagit sig att folja
de manskliga rattigheterna och grundlagen
(regeringsformen) slar fast att det allmanna
ska trygga ratten till bostad.

NATIONELLT OCH STATLIGT

Det 6vergripande malet for bostadspolitiken
i Sverige ar en langsiktigt vil fungerande bo-
stadsmarknad dir konsumenternas efterfra-
gan moter ett utbud av bostider som svarar
mot behoven. En hallbar samhillsplanering
ska ge forutsattningar for en, ur social syn-
punkt god livsmiljo, goda miljéférhallanden
och en langsiktigt god hushallning med
naturresurser och samtidigt skapa férutsatt-
ningar for ett hallbart byggande och en god
ekonomisk tillvaxt.

Ur ett nationellt perspektiv kan dven bostads-
forsorjning kopplas till de 16 nationella mil-
jokvalitetsmélen och kanske framst miljéma-
let "God bebyggd milj6”. Miljomalet syftar
till att skapa livskvalitet i vardagen genom
den bebyggda miljon, med ett varierat utbud
av bostdder, arbetsplatser, service och kultur.
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BARNKONVENTIONEN HAR
BLIVIT LAG

I juni 2018 rostade riksdagen for regeringens
forslag att géra FN:s konvention om barnets
rattigheter till svenk lag. Lagen (2018:1197)
tradde i kraft 1 januari 2020 och innebar att
barnets basta ska utredas och sarskilt beaktas
i arenden och mal som ror barn, och dessut-
om ska barn fa relevant information och ges
mojlighet att framfora sina asikter. Lagen ar
ett sitt att skapa en grund for ett mer barn-
rattsbaserat synsatt i all offenlig verksamhet.

NYA AMORTERINGSKRAV

Den 1 mars 2018 forstarkte regeringen amor-
teringskravet pa nya bolan i syfte att minska
hushallens skuldséttning. Det nya kravet
giller privatpersoner med en beldningsgrad
over 4,5 ganger arsinkomsten fore skatt. For
dessa lantagare 6kar amorteringskraven med
en procent utover befintliga amorterings-
krav.

REGIONALT

Den regionala utvecklingsstrategin "Det 6pp-
na Skane 2030” beskriver den gemensamma
visionen fér hur Skane ska utvecklas och
fortydligas av sex prioriterade visionsmal:

* Skane ska erbjuda framtidstro och livskva-
litet.

e Skane ska vara en stark hallbar tillvaxt-
motor.

* Skane ska starka mangfalden av goda
livsmiljoer.

® Skane ska stirka mangfalden av goda
livsmiljoer.

e Skane ska utveckla framtidens valfard.

* Skéne ska vara globalt attraktivt.



Simrishamns kommuns bostadsférsorjnings-
ansvar lankar samman med den regionala
utvecklingsstrategin pa flertalet punkter.
Planering for bostader handlar i allt vasent-
ligt om att skapa hallbara och attraktiva
livsmiljéer och att samtidigt kunna erbjuda
framtidstro och livskvalitet.

“Strategier for det flerkdrniga Skane” ir en
syntes av den gemensamma strukturbild som
Region Skane i samarbete med Skanes samt-
liga kommuner tagit fram. Har fokuseras
narmare pa Skanes mojligheter att dra nytta
av sin flerkdarniga ortsstruktur. Strategierna
for det flerkiarniga Skane ar:

* Satsa pa Skanes tillvixtmotorer och regio-
nala kirnor och utveckla den flerkdrniga
ortstrukturen.

e Starka tillgangligheten och binda sam-
man Skane.

e Vixa effektivt med en balanserad och
hallbar markanvandning.

* Skapa socialt hallbara, attraktiva orter
och miljéer som erbjuder hog livskvalitet.

e Stiarka Skanes relation inom
Oresundsregionen, sddra Sverige och
sodra Ostersjon.

Att arbeta for en finmaskig flerkdrnig orts-
struktur i Skane handlar om att utga fran
orternas olika roller och strava efter att kom-
plettera varandra. Simrishamns kommuns
boendeplanering kan bidra till att skapa en
regional variation av stadsmiljoer, boende-
miljéer, naringsliv, kultur och upplevelser.

Region Skane for att ta fram en regionplan
i enlighet med plan- och bygglagens 7:e
kapitel. Regionplanen ska utgora ett stod till
i de skanska kommunernas fysiska plane-
ring och ska bland annat hantera regional
bostadsférsorjning samt ange huvuddragen
fér anvindningen av mark- och vattenomré-
den pa en 6vergripande och regional niva.
Regionplanen ar ett vigledande dokument
som planeras att antas av regionfullméktige
under 2022.
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KOMMUNALT

Oversiktsplanen ir kommunens vigledan-
de strategiska dokument som visar hur
mark- och vattenomraden ska anvindas. En
viktig del i 6versiktsplaneringen ar beskriva
utvecklingen av bostadsbebyggelsen och
enligt plan- och bygglagen redovisa "hur
kommunen avser att tillgodose det langsikti-
ga behovet av bostider” (PBL 3 kap § 5).

Kommunerna har ett ansvar for bostads-
forsorjningen, ett ansvar som ar upprattat i
“lagen om bostadsforsorjning” (2014). Lagen
anger att: "Varje kommun ska med riktlinjer
planera for bostadsforsorjningen i kommu-
nen. Syftet med planeringen ska vara att
skapa forutsattningar for alla i kommunen
att leva i goda bostader och for att framja
andamalsenliga atgarder for att bostadsfor-
sorjning forbereds och genomfors”.

Socialtjanstlagen reglerar det allmannas
ansvar for den enskildes ritt till bostad.
Kommunen har ansvar for att enskilda far
det stod de behover. "Lagen om stod och ser-
vice till funktionshindrade” ska ge dem som
omfattas av lagen, en bostad med sarskild
service.




KOMMUNENS VERKTYG

Kommunens ansvar for bostadsférsérjning
innefattar att genomfoéra nya projekt for
bostader, men aven att hitta tinkbara arbets-
former och verktyg for att hjilpa de grup-
per pa bostadsmarknaden som har svart att
ordna en bostad pa egen hand. En generell
bostadsbrist slar oftast hardast mot dem som
redan har problem med att finna en bostad.

Det finns ett flertal verktyg som kommu-
nen kan anvinda sig av for att driva pa och
styra inriktningen av bostadsmarknaden.
Kommunen kan sla fast en langsiktig strategi
i sina riktlinjer for bostadsforsorjning eller i
en genomfoérandestrategi, dar varje verktyg
har sin egen funktion for att riktlinjerna ska
kunna genomféras. Oversiktsplanen ar ett
sadant samlat dokument for strategiska fra-
gor om hur den byggda miljon ska anvindas,
utvecklas och bevaras. D& 6versiktsplanens
bostadsstrategiska fragor presenterats pa
foregaende sidor, foljer nedan exempel pa
nagra av de andra verktyg som kommunen
kan anvanda.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Kommunens planmonopol kan anvandas for
att sitta ramar for en efterstravansvard lokal
bostadsmarknad. Detta uppnas genom god
planering, prioritering och tydliga stall-
ningstaganden. Bostadsbyggande ska framjas
enligt plan- och bygglagen.

DISKRIMINERINGSLAGEN

Bristande tillgdnglighet ar en form av
diskriminering. Tillganglighetsperspektivet
ska beaktas fullt ut i bygglovsprocessen. Da
gynnas de enskilda medborgarna och kostna-
der for anpassningar i efterhand kommer att
minska.

SOCIALTJANSTLAGEN

Enligt socialtjdnstlagen ar det kommunens
ansvar att personer i hemloshet far det stod
och den hjalp de behéver.
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PLANBEREDSKAP

En god planberedskap och en lyhordhet

i forhallande till marknadens aktorer dr
vasentligt, men ocksa att prioritera mellan
diverse utbyggnadsplaner med utgangspunkt
i kommunens mal. Kommunens ansvar for
planliggning av mark och vatten enligt plan-
och bygglagen innebér att kommunen ska
ge bostadsmarknaden ritt féorutsattningar att
fungera eftersom kommunen bestimmer vad
som byggs var. I Simrishamns kommun finns
i dag en planberedskap i form av byggratter
for minst 800 bostader. Byggratterna ligger
till storsta delen pa privatigd mark.

KOMMUNALT MARKINNEHAV

Att aga mark ar ett viktigt verktyg for kom-
munen. Genom kommunalt markinnehav
kan kommunen paverka foérdelning och till
viss del prissattningen av mark. Genom stra-
tegiska inkop av mark i attraktiva lagen kan
kommunen i nasta steg arrendera ut eller
salja marken. En aktiv markpolitik dr ett satt
kommunen kan framja den typ av bostads-
byggande som kommunen efterstravar i sina
riktlinjer.

MARKOVERLATELSE- OCH
EXPLOATERINGSAVTAL

Avtal kan tecknas nar kommunen siljer
eller arrenderar ut kommunal mark, samt
nar planliggning férekommer pa privatigd
mark. Kommunen kan genom avtal i viss
man styra forutsattningarna, som uppla-
telseformer och storlek pa bostader, samt
andra sarskilda villkor fran byggherrens sida.
Kommunens riktlinjer fér exploateringsavtal
antogs under 2017.



MARKANVISNING

Markanvisning betyder att en intressent
under en viss tid samt pa givna villkor

far féorhandla med kommunen om
férutsattningarna for exploatering pa

ett kommunagt markomrade. Under
2019 antogs kommunens riktlinjer for
markanvisningar av kommunfullmaktige.
Riktlinjerna innehaller bland annat
kommunens utgangspunkter och mal for
overlatelser och upplatelser.

ALLMANNYTTIGA
BOSTADSAKTIEBOLAG

Enligt lagen (2010:879) om allminnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag ska allmannyt-
tan framja bostadsférsérjningen i den kom-
mun som dr agare till bolaget. Historiskt sett
har det allménnyttiga bostadsaktiebolaget
varit ett av kommunens viktigaste verktyg for
bostadsforsorjning. 2011 tradde en lag i kraft
som innebar att kommunala bostadsaktiebo-
lag ska drivas efter affairsmassiga principer,
vilket betyder att marknadsmassiga avkast-
ningskrav stills pa bolaget. Allmdnnyttan ar
ett bostadspolitiskt verktyg som kan anvindas
till att paverka nyproduktion, bostadsférmed-
ling och ingrepp i det befintliga bostadsbe-
standet. Bostadssociala insatser finansieras

av kommunen da de inte ar affirsméssiga.
Kommunens allmannyttiga bostadsaktiebo-
lag ar Simrishamns bostader AB.

KOMMUNALA
BOSTADSFORMEDLINGAR

En kommunal bostadsférmedling ar en tjanst
dar bade privata bostader och bostider hos
allmannyttan kan férmedlas. Kommunen

ar skyldig att uppratta den har typen av
plattform om det behovs enligt lagen om
kommunernas bostadsforsérjningsansvar
(2001:383). Det kan bidra till en tydligare
overblick av utbudet f6r bade bostadssokan-
de och kommunen. I dagsliget finns ingen
regelritt bostadsférmedling i Simrishamns
kommun, utan den bostadssokande tar
istallet direkt kontakt med antingen ett
privat fastighetsbolag eller det kommunala
bostadsbolaget Simrishamnsbostider. For att
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underlitta kontakten mellan bostadssokan-
de och bostadsfoéretag finns pa kommunens
webbplats sammanstallt kontaktuppgifter till
alla kdnda bostadsféretag och miklare aktiva
1 kommunen.

BOSTADSANPASSNINGS-
BIDRAG

Kommunen ansvarar fér hantering av bo-
stadsanpassningsbidrag. Bidraget finns till
fér dem som behover anpassa sitt boende
pa grund av funktionsnedsattning. Ansékan
sker genom kontakt med handliggare eller
genom att skicka in en ansokningsblankett.
Mer information finns tillgangligt pa kom-
munens webbplats.

DETALJPLANERING

Oversiktsplanen ar ett viktigt stod nér de-
taljplaner ska arbetas fram. Detaljplaner ar
juridiskt bindande och reglerar vad som far
byggas var. De kan anvindas i olika skalor,
bade storre till nyproducerade stadsdelar
eller mindre justeringar av dldre planer som
skapar nya villkor for kommunens stadsut-
veckling. I Simrishamns kommun finns god
tillgang pa detaljplanelagd mark for bostads-
dndamal (mer ingdende pas. 10-13).

DIALOG MED MEDBORGARNA

Att vinda sig till medborgarna ér ett verktyg
for agandeskap i frigan om bostadsforsorj-
ning. Genom att bjuda in till olika former
av dialog och workshops byggs kunskap och
engagemang upp bland inblandade parter.



HUR BYGGER VI | SIMRISHAMN?

= ANALYS AV INFRASTRUKTUR OCH BOSTADSBYGGANDE

INFRASTRUKTUR

Det som framst bromsar bostadsbyggandet i
Simrishamns kommun anses vara: kommunikationer,
arbetsmarknaden, samt bristande kapacitet pa
vatten- och avloppsledningsnatet. Kommunen
arbetar aktivt med infrastrukturfragan, for att

kunna férbattra de kommunikationer som ar vik-
tiga for Simrishamns kommuns invanare, foretag
och besokare. Kommunen arbetar bade internt,
inom Sydostra Skines samarbetskommitté, SOSK
och externt med Trafikverket, Region Skane och
Skanetrafiken for att uppfylla de regionala och
kommunala malen inom infrastruktur och kollektiv-
trafik. Nar det galler vatten- och avloppsfragan dger
kommunen fragan och avser att prioritera ett
fungerande vatten- och avloppsystem som ger maojlig-
het till exploatering enligt bostadsforsérjningspro-
grammet.

ATTRAKTIVT BYGGANDE

Simrishamns kommun vill aven vara lyhord for att
behoven av bostider andras under tidens gang. Det
ar av stor vikt att kunna se pa boendet som nagot
flexibelt dar flera olika malgrupper med olika eko-
nomiska férutsattningar ska kunna bo.

En viktig aspekt i boendeplanering ar att strava mot
att skapa en levande "blandstad” dér olika funk-
tioner samsas. For Skansen, ett kollektivtrafik- och
centrumndra omrade strax sdder om Simrishamns
jarnvagsstation, har detaljplanen for etapp tva
antagits 2020. Detaljplanen mojliggor for bostader,
handel och foérskola. Ambitionen ar att erbjuda god
arkitektur och attraktiva bostider i bra lage till en
rimlig nybyggnadshyra for olika aldrar och grupper.

Genom markanvisningstavlingar for storre bostads-
omraden kan kommunen hoja gestaltningsnivan och
Oka kvaliteten, for att géra Simrishamn dnnu mera
attraktivt. Sadana viardeskapande projekt starker
Simrishamns kommun som attraktiv boendeort.
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BOSTADSMARKNAD | BALANS

For att skapa en bostadsmarknad i balans ar bedom-
ningen att det skulle krévas att cirka 100 bostader
byggs per ar. Kommunen gor bedémningen att det
framst behovs hyresratter (1-3 rok) och bostadsrat-
ter (2—4 rok). Totalt sett utgér nyproduktion en liten
del av det totala bostadsbestandet, den arliga 6kning-
en ligger omkring 1 %. Darfor ar det viktigt att aven
arbeta vidare med det befintliga bostadsbestandet
for att 16sa bostadsforsorjningen.

Fokus for byggnation ska vara att bidra till en bo-
stadsmarknad med attraktiva bostider med rimliga
hyror. Alla boendeformer behéver inte formas pa
samma satt, utan efter behov, och att bygga mindre
kostsamt ska inte innebara att det littas pa kraven
eller att kvaliteten sanks.



FOR VEM BYGGER VI | SIMRISHAMN?

— ANALYS AV DEMOGRAFI OCH EFTERFRAGAN

DEMOGRAFI

Befolkningen i Simrishamn har en hog medelalder
och andelen dldre fortsatter att vixa. Denna grupp
efterfragar tillgang till ett tillgdnglighetsanpassat
boende, trygghetsboeende eller dldreboende.
Kommunen behover dven tillgodose unga vuxnas be-
hov av att flytta hemifran. Att bygga fler lagenheter
kan mojliggora for flyttkedjor, da manga aldre bor i
villor. Forhoppningen ar att dessa villor istillet bebos
av barnfamiljer inflyttade fran andra kommuner.

EFTERFRAGAN

Vi kan utldsa likheter mellan boendegrupperna ald-
re, ungdomar, de med sirskilda behov samt ensam-
staende foraldrar. Likheten bestar i att den storsta
efterfragan ar pa mindre lagenheter med rimlig
hyra, vilket blir utmaningen fér kommande nypro-
duktion. Férutom att planera nybyggnation i de or-
ter som har god offentlig, kommersiell service, samt
god tillgang till kommunikationer, kan det behdvas
ett annat socialt grepp om fragan. Det handlar om
gemensamhetsytor och ett mer kollektivt tinkande
kring boende.

Forutom nyproduktion finns det mojligheter att
arbeta med tillgdnglighetsanpassningar, bade i fore-
byggande syfte samt i ett senare skede. Det handlar
bade om att kunna kommunicera atgirder som
gynnar manniskor senare i livet, som att anpassa det
befintliga bestandet.

23

KOMMUNAL MARK

Simrishamns kommun dger en stor markreserv som
skulle kunna planlaggas for nya bostidder i attraktiva
och strategiska lagen. Under 2020-2021 kommer
en markpolicy tas fram som anger inriktningen for
kommunens markinnehav. En markpolicy dr ett
tydligt verktyg for att kommunen ska kunna féra en
aktiv markpolitik.




MAL FOR BOSTADSBYGGANDE
- | SIMRISHAMNS KOMMUN

Simrishamns kommuns mal ar att det i snitt ska byggas 100 nya bostader per ar i kommunen
fram till slutet av ér 2025.

o

MAL

Bostadsbyggandet ska vara ett prioriterat
omrade med ett varierat utbud som motsva-
rar behov och forvantningar hos dagens och
morgondagens medborgare. Kontrasterna
mellan Simrishamns stad och byarna med
sina starka identiteter, gor oss unika i for-
hallande till andra kommuner. Ny bostads-
bebyggelse ska f6lja medborgarnas behov
genom livets olika skeden.

Malet ar att verka for en god livsmilj6 6ver
lang tid som frimjar mangfald och ger en
bostadsmiljo dar vi trivs och som vi kan vara
stolta over.

Under perioden 2021-2025
berdknas det finnas ett behov av i
snitt 100 nya bostader per ar i
kommunen.




RIKTLINJER FOR BOSTADSFORSORJINING

= FYRA TEMAOMRADEN

I bostadsforsorjningsprogrammet har kommunens férutsatiningar och behov analyserats. Utifran
analysen har fyra temaomraden identifierats dér extra fokus behdvs for att na upp till kommunens
mal, samt regionala och nationella mal. Till varje temaomrade redovisas pagaende och planerade

atgérder.
ETT VARIERAT BOSTADSUTBUD OCH MANGSIDIGA
BOSTADER
Kommunen ska kunna erbjuda bostader med blandade upplatelseformer,
variation av hustyper och av varierande storlek.
o ATTRAKTIVA BOSTADER MED GOD TILLGANGLIGHET

"""" God kollektivtrafik handlar saval om kopplingen inom kommunen som ut
till resten av regionen. Darfor ska ny byggnation ligga i anslutning till goda
kommunikationer och befintlig service. Tillganglighet syftar dven till boendet
och nérmiljon i sig och att frimja tillgangligheten sa att dldre samt personer
med funktionsvariation inte stoter pa hinder i sitt vardagsliv.

TILLGANG FOR ALLA PA BOSTADSMARKNADEN

Utmaningen ar att na en hallbar stads- och landsbygdsutveckling dar alla har méjlighet att
hitta en bostad i kommunen anpassad efter livets alla skeden. Sarskilt fokus bor ligga pa:
B unga vuxna och studenter
B ckonomiskt svaga hushall
B §ldre invanare

GOD BEBYGGD MILIO OCH HALLBARHET

God bebyggd milj6 ar ett av de 16 miljokvalitetsmal som riksdagen beslutade om ar 2012.
Malet syftar till att uppna en hallbar utveckling i den byggda miljon dar de ekologiska, sociala
och ekonomiska aspekterna vags in.




ETT VARIERAT BOSTADSUTBUD OCH MANGSIDIGA

BOSTADER

For att kommunen ska kunna erbjuda
alla medborgare bostadsmiljoer passande
for livets olika skeden kravs ett varierat
bostadsutbud. Bostadsutbudet behéver
vara varierande i bade storlek, pris

och upplatelseform for att passa sa

val kommunens unga som den aldre
befolkningen. Det varierade bostadsutbudet
ska aven vara representerat i kommunens
storre tatorter for att mojliggora att
invanarna kan anpassa sitt boende, men

ATGARDER

VARFOR/DARFOR

fortfarande bo kvar i sin ndrmiljé om sa
onskas. Med méngsidiga bostider menas
bostader som kan anpassas efter radande
behov. Bostadsbehovet kan snabbt forandras
beroende pa yttre omstindigheter samt
forandringar i kommunens demografiska
sammansattning.

ANSVAR

SAMARBETE

NAR

Ta fram férdjupningen av
Sversiktsplanen for Simrishamns
stad

For att strategiskt utveckla
bostadsbesténdet i Simrishamn

SPN

Alla férvaltningar

Pag&ende fram
till &r antagande,
preliminart 2022

Sammanstélla markpolicyn fér F&r att kunna féra en aktiv SPN Samhallsbyggnads- Pagaende fram till
Simrishamns kommun markpolitik som frémjar férvaltningen ar 2022
mangfald i bostadsbesténdet
Nétverk med fastighetséigare Fér att skapa samarbeten fér Simbo Berérda Pagdende i
Smsesidigt kunskapsutbyte fastighetséigare och projektet ”Arets
kommunledningskontoret stadskérna”
Marknadsféring av kommunala For att 8ka aftraktiviteten i SPN Samhallsbyggnads- Pag&ende
bostadstomter och olika typer av kommunens inlandsbyar och forvaliningen
utvecklingsprojekt attrahera intressenter
Planlagga for flerfamiljshus i For att bredda bostadsbestandet | SPN Samhallsbyggnads- Pag&ende
inlandsbyarna och fardigstdlla i inlandsbyarna forvaliningen
planlagd mark
Analysera flyttkedjor fér nybyggda | Fér att kartfégga flyttmdnster och | Simbo Samhallsbyggnads- Vid nybyggnation
ldgenheter 8ka kunskapen kring flyttkedjor i férvaltningen
kommunen
Riktad marknadsféring for att For att 6ka antalet permanent KS Kommunledningskontoret Pagéende
locka fritidsboende att bosdtta sig | boende och samhallsbyggnads-
permanent i kommunen férvaltningen
Nybyggnation av hyresldgenheter | For att méta efterfragan pé Simbo Samhéllsbyggnads- Pagdende,
i kvarteret “Raketen” mindre hyresratter férvaltningen inflyttning
preliminart under
hosten 2021
Riktade markanvisningstévlingar For att 6ka variationen i SPN Samhéllsbyggnads- Pagdende
for ett varierat utbud av kommunens bostadsbest&nd och forvaltningen
uppldtelseformer och bidra till vérdeskapande och
boendeformer attraktiva bostader
Ta fram gemensam strategi for For att skapa béttre rorlighet pa | Sésk Samhéllsbyggnads- 2021
omflytningskedjor bostadsmarknaden forvaltningen
Ta fram en gemensam strategi fér | Fér att skapa en battre rorlighet | Sésk Samhéllsbyggnads- 2021

omflytningskedjor

p& bostadsmarknaden

férvaltningen
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KS - Kommunstyrelsen
Simbo - Simrishamns bostader AB

SPN - Samhallsplaneringsndmnden
Sosk - Sydostra Skanes samarbetskommitté




ATTRAKTIVA BOSTADER MED
GOD TILLGANGLIGHET

God tillganglighet handlar savil om
kopplingen inom kommunen som ut till den
ovriga regionen, darfor ska ny byggnation
ligga i anslutning till goda kommunikatio-
ner och befintlig service. Tillganglighet
syftar aven till boendet och narmiljon i sig
och att frimja tillgidngligheten, sa att dldre
samt manniskor med funktionsvariation

inte stoter pa hinder i sitt vardagsliv. Goda
kommunikationer ar en forutsattning for att

kommunen ska kunna

ATGARDER

VARFOR/DARFOR

utvecklas och mojliggora for fler permanent
boende invanare i kommunen. For att kunna
mojliggora en bittre tillganglighet pa det
lokala och regionala planet kravs samverkan
mellan olika aktorer. Kommunen har ett

gott samarbete med kommunerna i Sosk,
Sydostra Skdanes samarbetskommitté som
tillsammans samverkar for bland annat god
infrastruktur i regionen.

ANSVAR

SAMARBETE

NAR

Ge kunskap till fastighetsagare
kring bostadsanpassning vid
bygglovsansdkan

For att kunna visa justeringar
som kan genomféras direkt
istallet for senare i eft
bostadsanpassningstillagg

BN

Samhdllsbyggnads-

farvaltningen

Kontinuerligt
arbete

Ta fram infrastrukturplanen, eft
tillagg till kommunens &versiktsplan

For att skapa férutsdtningar
for battre kommunikationer
inom kommunen och till andra
kommuner

SPN

Samhdllsbyggnads-

fdrvaltningen

Pagéende fram
till antagande,
preliminart 2022

Utveckla och arbeta med
gemensamma strategier (i
samarbete med Sjébo, Tomelilla
och Ystad) fér infrastruktur

For att skapa battre
kommunikationsmailigheter

Sosk

Samhdllsbyggnads-

fdrvaltningen

2021

Aktiv medverkan i arbetet med
framtagandet av regionplanen

For att synliggdra Simrishamns
kommuns tillgéngar och
utmaningar i den regionala
utvecklingen

KS

Samhdllsbyggnads-

frvaltningen

Pagéende fram
till antagande,
preliminart 2022
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BN - Byggnadsnamnden

SPN - Samhallsplaneringsnéamnden

Sosk - Sydostra Skanes samarbetskommitté
KS - Kommunstyrelsen




TILLGANG FOR ALLA PA BOSTADSMARKNADEN

Det ar dven en utmaning att skapa
mojligheter for alla pa bostadsmarknaden.
Simrishamns kommun har identifierat
framst tre grupper som ar i behov av extra

insatser:

B UNGA VUXNA OCH STUDENTER

For ungdomar dr det en utmaning att ta sig
in pa bostadsmarknaden pa grund av kortare
kotid, simre ekonomiska forutsittningar
och att ungdomar generellt inte har nagot
nuvarande boende som inbyte. Kommunens
tva konstskolor vittnar om att det ar stora
problem att hitta boende till studenter.
Generellt 6nskar konstskolornas studenter
ett mindre boende med lag hyra i centrala

Simrishamn.

W EKONOMISKT SVAGA HUSHALL

For ekonomiskt svaga hushall, inklusive
nyanlanda, ar tillgangen pa billiga hyres-
ratter viktig. Nya bostidder ar inte billiga och
innebar pa kort sikt inte en 16sning for
ekonomiskt svaga hushall. De gor daremot

ATGARDER

VARFOR/DARFOR

ANSVAR

att billigare ligenheter blir tillgidngliga i det
gamla bestaindet genom flyttkedjor.
Hyresvardarnas krav pa bostadssokande ar
ibland hoga. I kontakt med fastighetsagare
ska kommunen agera for balanserade krav
pa inkomst och visad betalningsférmaga. For
att fler hushall med svag betalningsférmaga
ska fa tillgang till en bostad maste synen pa
regelbundna bidrag dndras.

W ALDRE INVANARE

Invanarna i Simrishamns kommun har en
hdg medelalder och andelen aldre
berédknas att 6ka. Kommunens bostads-
bestand ska vara tillfredstillande i alla livets
skeden och ge mojlighet for dldre att bo
enligt sina egna boendepreferenser. Enligt
socialférvaltningen ar trenden bland de
ldre att vilja bo kvar hemma sa linge som
mojligt.

SAMARBETE

Samarbete for att 16sa akuta For att underlatta fér ekonomiskt | SN Socialférvaltningen, Pagaende,

boenden fér nyanlénda, nyskilda | svaga hushall att hitta en bostad Simrishamns bostader, kontinuerligt arbete

med barn och andra bostadslésa | snabbt kommunledningskontoret och
samhéllsbyggnadsférvaltningen

Aktivt félja forskning kring For att kunna méta framtida SPN Simrishamns bostader och Pagaende

&ldres boendesituation och behov hos kommunens é&ldre socialférvaltningen

boendepreferenser invénare

Utreda méjlighet till byggnation av | Fér att underlétta fér studenter Simbo Samhallsbyggnadsférvaliningen 2021-2022

studentlagenheter att hitta boende i kommunen
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SN - Socialndmnden
SPN - Samhéllsplaneringsnamnden
Simbo - Simrishamns bostader AB




GOD BEBYGGD MILJO OCH HALLBARHET

God bebyggd miljo ar ett av de 16
miljokvalitetsmal som riksdagen beslutade
om ar 2012. Malet syftar till att uppna en
hallbar utveckling i den byggda miljén

dar de ekologiska, sociala och ekonomiska
aspekterna vigs in. Utmaningen &r att na en
hallbar stadsutveckling dar alla kan hitta det
de efterfragar pa bostadsmarknaden.

Nar det géller social hallbarhet ar det viktigt
att se till helheten. Ungdomar som har pro-
blem i skolan har exempelvis en 6kad risk
for arbetsloshet och utanférskap som kan
leda till svarighetar att ta sig in pa bostads-
marknaden. For att motverka varje enskilt
steg i en negativ utveckling vill kommunen
inféra insatser pa varje enskild niva. Syftet ar
att riva murar och verka for ett inkluderande
samhadlle. Att anvanda de resurser kommu-
nen har for att fler ska kunna fa eller aterga
1 ett ordnat boende ar alltid en klok investe-

Mainniskor blir allt mer medvetna om hur
de ska bo, leva och verka for att bidra till
hallbarhet. For att kommunen ska kunna
visa sig attraktiv pa detta omrade kravs givet-
vis att kommunen sjalv gor investeringar i
hallbarhetsfragor, att kommunen dr medve-
ten om sina val och konsekvenserna av dem.
Ett exempel ar ekosystemtjanster som har
kommit att bli en allt storre del inom fysisk
planering.

Ekosystemtjanster ar grunden for var valfard,
anda tar vi dem ofta for givna. Kopplat till
boende ar exempelvis narheten till titortsna-
ra parker och gronomraden en tillgang for
rekreation samtidigt som det grona renar
bade luft och vatten. Andra positiva egen-
skaper som ekosystemtjanster bidrar till ar
bland annat att reglera temperaturer, ta
hand om nederbord samt att dimpa buller.

ring.
ATGARDER VARFOR/DARFOR ANSVAR | SAMARBETE NAR
SOCIAL HALLBARHET
Aktiviteter fdr ménniskor Férebygga véld, missbruk och SN Socialférvaltningen, Pagdende,
som star utanfdr arbetslivet, andra sociala problem och barn- och kontinuerligt
som unga, dldre, arbetsldsa, ddrigenom minska risken for utbildningsférvaltningen arbete
l&ngtidssjukskrivna och problem som orsakar vrakning och kommunlednings-
missbrukare kontoret
EKONOMISK HALLBARHET
Budgetradgivning med Sppen En ekonomi i balans &kar SN Socialférvaltningen, Pagéende
mottagning en gang i veckan méjligheten till en egen bostad kommunledningskontoret

och samhéllsbyggnads-
fdrvaltningen

EKOLOGISK HALLBARHET

Sammanstélla arkitektur- och For att ta till vara och utveckla SPN Samhaéllsbyggnads- Pagdende, samréd

kulturmiljsprogrammet kommunens kulturmiljéer samt fsrvaltningen och kultur- prelimingrt under
arkitektur och fritidsférvaltningen 2021

Reducerad bygglovstaxa For att uppmuntra till klimatsmart | BN Samhallsbyggnads- Pagdende,

for miljdhus, noll- eller byggande forvaltningen kontinuerligt arbete

plusenergibyggnader (en- och

tv&bostadshus)

Ta med vikten av ekosystemtjdnster | Arbeta med héllbarhet p& ett SPN Samhdllsbyggnads- Pagdende,

i planering fér nya omréden medvetet och innovativt satt farvaltningen kontinuerligt arbete

BN - Byggnadsnamnden
SN - Socialnamnden
SPN - Samhallsplaneringsnamnden
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SAMMANSTALLD
HANDLINGSPLAN

VARFOR/DARFOR

ANSVAR

SAMARBETE

oo

NAR

ETT VARIERAT BOSTADSUTBUD OCH

MANGSIDIGA BOSTADER

Ta fram férdjupningen av dversiktsplanen for For att strategiskt utveckla bostadsbestandet | SPN Alla frvaltningar Pagéende fram till
Simrishamns stad i Simrishamn antagande,
preliminért &r 2022
Sammanstélla markpolicyn fér Simrishamns kommun Fér att kunna féra en aktiv markpolitik som | SPN Samhaéllsbyggnadsfrvaltingen Pagaende fram fill ér 2022
frémjar méngfald i bostadsbestandet
Nétverk med fastighetséigare For att skapa samarbeten fér dmsesidigt Simbo Berorda fastighetséigare och Pégéende i projekfet "Arets
kunskapsutbyte kommunledningskontoret stadskdrna”
Marknadsféring av kommunala bostadstomter och olika | Fér att 8ka attraktiviteten i kommunes SPN Samhaéllsbyggnadsférvaltingen Pagaende
typer av utvecklingsprojekt inlandsbyar och attrahera intressenter
Planlagga for flerfamilishus i inlandsbyarna och Fér att bredda bostadsbesténdet i SPN Samhéllsbyggnadsférvaltingen Pagaende
fardigstélla planlagd mark inlandsbyarna
Analysera flyttkedjor fér nybyggda ldgenheter For att kartfégga flyttmonster och 8ka Simbo Samhéllsbyggnadsférvaltingen Vid nybyggnation
kunskapen kring flyttkedjor i kommunen
Riktad marknadsféring for att locka fritdsboende att For att 8ka antalet permanent boende KS Kommunledningskontoret och Pagéende
boséitta sig permanent i kommunen samhéllsbyggnadsférvaltingen
Nybyggnation av hyreslégenheter i kvarteret “Raketen” | Fér att méta efterfrégan pé mindre Simbo Samhaéllsbyggnadsférvaltningen Pagdaende, inflyttning
hyresratter preliminért under hésten
2021
Riktade markanvisningstavlingar fér ett varierat utbud For att 8ka variationen i kommunens SPN Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen Pagéende
av upplételseformer och boendeformer bostadsbesténd och bidra till
vérdeskapande och attraktiva bostéder
Ta fram gemensam strategi fér omflyttningskedijor Fér att skapa en béttre rérlighet p& Sésk Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen 2021
bostadsmarknaden
ATTRAKTIVA BOSTADER MED GOD TILLGANGLIGHET
Ge kunskap fill fastighetsigare kring Fér att kunna visa justeringar som kan BN Samhallsbyggnadsférvaltningen Kontinuerligt arbete
bostadsanpassning vid bygglovsansékan genomféras direkt istéllet for senare i eft
bostadsanpassningstillagg
Ta fram infrastrukturplanen, ett tillégg till kommunens Fér att skapa férutsattningar fér béttre SPN Samhaéllsbyggnadsfsrvaltningen Pagaende fram fill ér 2022
Sversiktsplan kommunikationer inom kommunen och till
andra kommuner
Utveckla och arbeta med gemensamma strategier For att skapa battre Sésk Samhallsbyggnadsférvaltningen 2021
(i samarbete med Sjébo, Tomelilla och Ystad) fér kommunikationsméjligheter
infrastruktur
Aktiv medverkan i arbetet med framtagandet av For att synliggéra Simrishamns kommuns KS Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen Pagéende fram till

regionplanen

tillgéngar och utmaningar i den regionala
utvecklingen

TILLGANG FOR ALLA PA BOSTADSMARKNADEN

antagande, preliminart

2022

Samarbete fér att 16sa akuta boenden fér nyanlénda, Fér att underlétta fér ekonomiskt svaga SN Socialférvaltningen, Simrishamnsbostéder, | P&égéende, kontinuerligt
nyskilda med barn och andra bostadslésa hushll att hitta en bostad snabbt kommunledningskontoret och arbete
samhdllsbyggnadsférvaliningen
Aktivt félja forskning kring &ldres boendesituation och For att kunna méta framtida behov hos SPN Simrishamnsbostéder och Pagéende
boendepreferenser kommunens éldre invanare socialférvaltningen
Utreda méjlighet fill byggnation av studentlégenheter For att underlgtta fér studenter att hitta Simbo Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen 2021—2022
boende i kommunen
GOD BEBYGGD MILJO OCH HALLBARHET
Aktiviteter fér manniskor som stér utanfér arbetslivet, Férebygga vald, missbruk och andra SN Socialférvaltningen, barn- och Pagdende, kontinuerligt
som unga, dldre, arbetsldsa, langtidssjukskrivna och sociala problem och dérigenom minska utbildningsférvaltningen och arbete
missbrukare risken fér problem som orsakar vrékning kommunledningskontoret
Budgetrédgivning med 6ppen mottagning en géng i En ekonomi i balans dkar mé&jligheten fill en | SN och KS Socialférvaltningen, Pagéende
veckan egen bostad Kommunledningskontoret och
Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen
Sammanstélla Arkitektur- och kulturmiljsprogrammet Fér att ta fill vara och utveckla kommunens | SPN Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen och kultur- | P&géende, samréd
kulturmilijder samt arkitektur och fritidsférvaltningen preliminért under 2021
Reducerad bygglovstaxa fér milighus, noll- eller Fér att uppmuntra till klimatsmart byggande | BN Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen Pagdaende, kontinuerligt
plusenergibyggnader (en- och tvébostadshus) arbete
Ta med vikten av ekosystemtianster i planering av nya Arbeta med héllbarhet p& eft medvetet och | SPN Samhéllsbyggnadsfsrvaltningen Pagdaende, kontinuerligt

omraden

innovativt satt

arbete
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BN - Byggnadsnamnden
KS - Kommunstyrelsen
Simbo - Simrishamns bostader AB

SN - Socialndmnden
SPN - Samhallsplaneringsnamnden
Sosk - Syddstra Skanes Samarbetskommitté




Antal per 1000 Invanare

INVANARE | SIMRISHAMNS KOMMUN

I kommunen bor det sammanlagt 19 443
invanare varav drygt 6 500 bor i centra-
lorten Simrishamn.' Drygt en fjardedel av
invanarna bor pa landsbygden med manga
enfamiljshus och gardar. Under sommaren
fordubblas antalet invanare i Simrishamns
kommun da en stor del av bostadsbestandet
bestar av fritidsboende.

Befolkningen har en tyngdpunkt pa alders-
grupperna 50 ar och uppat jamfért med
riket och andelen barn och unga vuxna

ar lagre till antalet jimfort med resten av
Sverige.

Medelaldern i kommunen ar cirka 49 ar

ar for bade man och kvinnor, vilket ar den
fjarde hogsta medelaldern fér en kommun i
Sverige. Generellt sd ar medeldldern hogre i
kustbyarna och ldgre i inlandsbyarna.

Simrishamns kommun har minst antal per-
soner per hushall av alla kommuner i Skane,
vilket kan foérklaras av den hoga medel-
aldern.

VITABY
@ KIVIK

BEFOLKNINGSSTRUKTUR | SIMRISHAMN 20192

13
]

SANKT OLOF

VIK

1
1
-

o

0 10 0 30 40 50 80 70
= Simrishamns kommun  —O0— Riket

HUSHALLSSTORLEK | SKANE 20184

KOMMUN Antal personer/
Hushall

1. Simrishamn 2,03

2. Ystad 2,09

3. Lund 2,10

33. Staffanstorp 2,59
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GARSNAS SIMRISHAMN

O TOMMARP
SIMRIS

HAMMENHOG BRANTEVK @

M SKILLINGE

BORRBY ®

MEDELALDER | KOMMUNENS
TATORTER AR 2015°

44 - 46 ar
47 - 49 ar
50 - 54 ar
® 55-593r

MEDELALDER | SVERIGE 20195

KOMMUN Medel-
alder

1. Borgholm 50,5

2. Overtorned 50,0

3. Overkalix 49,7

4 Simrishamn 49,4

' Statistik fran SCB 2020

2 Statisticon 2019

3 Skanedatabasen 2016

4 Lansstyrelsen Skane 2019
5SCB 2020
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BEFOLKNINGSUTVECKLING

BEFOLKNINGSUTVECKLING
SIMRISHAMNS KOMMUN 1980-2019"

1980 1990 2000 2010 2020
BEFOLKNINGSUTVECKLING | SIMRISHAMNS
TATORTER 2000-20192

TATORT 2000 (2005|2010 |2015|2019 | +/-
BASKEMOLLA 227 237 (230 |297 [300 |73
BORRBY 934 (947 |930 |975 |994 |60
BRANTEVIK 463 |451 409 (380 [364 |-119
GARSNAS 954 |955 |1000 |1088 |1080 |126
HAMMENHOG 835 |[908 |908 |875 |921 86
KIVIK 1044 [1013 |960 [880 [875 |-169
SANKT OLOF 576 | 640 |624 [628 [684 |108
SIMRISHAMN 6319 | 6546 | 6527 |6542 |6883 |564
SKILLINGE 890 [841 |859 |835 |944 |54
VIK 282 (264 |319 |310 344 |62
VITABY 271 [255 |278 |264 |352 |81
O:ATOMMARP 304 |279 (284 [285 [293 |[-11
O:AVEMMERLOV [186 |184 [189 [234 |[234 |48
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I diagrammet till vinster redovisas
Simrishamns kommuns befolkningsut-
veckling mellan 1980 och 2019. Jamfort
med Skane och riket sa har kommu-

nen haft en svag befolkningsutveckling.
Befolkningsutvecklingen har till stor del varit
negativ under den senaste 40-arsperioden
forutom under 90-talet samt i samband med
flyktingkrisen 2015. Mellan 1990 och 1991
byggdes det narmare 500 bostider i kommu-
nen och i boérjan av 1990-talet var bade bar-
nafédandet och flyktingmottagandet hogt.
Kommunens minskade befolkningen kan till
stor del forklaras av det negativa fodelse-
nettot, men hejdas till del av ett positivt
flyttnetto.

Av tabellen till vinster framgér titorternas
befolkningsutveckling under en tjugoars-
period. Centralorten Simrishamn samt
inlandsorterna Garsnas, Sankt Olof och
Hammenhoég har 6kat mest sedan ar 2000.
Kustorten Kivik har minskat mest, darnast
Brantevik. De tatorter som haft en negativ
befolkningsutveckling har generellt en be-
folkning med hogre medeldlder, medan de
titorter som upplevt en positiv befolknings-
utveckling generellt har en ldgre medelal-
der (jmf. foregaende karta éver tatorternas
medelalder, s. 31). Aven andelen fritidsboen-
de har betydelse for befolkningsutvecklingen
i de olika tatorterna.

"Region Skane, 2020
2 Statistik hamtat fran SCB



FLYTTMONSTER

Mest in- och utflyttning bland invanarna i
kommunen sker i aldersgruppen mellan 20
och 30 ar. Unga lamnar ofta Simrishamns
kommun som ett aktivt val for att soka sig
vidare till studier eller arbete. Fér unga
inflyttare verkar det motsatta galla dar unga
flyttar in av tillfalligheter som till exempel
efter studier i vintan pa jobb. En under-
sokning gjord av Lunds Universitet visar att
manga unga som har laimnat kommunen kan
tanka sig att flytta tillbaka.

Bland den aldre befolkningen &r inflyttning-
en som storst i dldersspannet mellan 60 och
70 ar. Aldre flyttar framst till Simrishamn for
hav, natur, lugn och attraktiv boendemiljo.
Detta ar ocksa en grupp med en starkare
betalningsférmaga, vilket kravs for flertalet
av de nyproducerade lagenheterna i attrakti-
va lagen.

Enligt en undersékning av Graffman och
Nordanalys har Simrishamns kommun ett
starkt och positivt laddat varumarke, men i
en smal mélgrupp. Det ar framst dldre, som
soker en attraktiv pensiondrsmiljo, som utgor
den inflyttande malgruppen.

De som flyttar frdn kommunen flyttar frimst
pa grund av studier eller nytt arbete, f6ljt av
bristande kommunikationer. Att arbeta fér
atgarder som relaterar till det funktionella
vardagslivet skulle kunna locka malgrupper
som flyttar ut, till exempel unga vuxna och
barnfamiljer. Battre kommunikationer inom
regionen ar en av de viktigare atgirderna for
en 6kad befolkning i kommunen.

ANTAL IN- OCH UTFLYTTADE | SIMRISHAMNS KOMMUN 2017-2019'
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ARBETSMARKNAD OCH UTBILDNING

ARBETSMARKNAD

I Simrishamns kommun &r, som framgar av
diagrammet nedan, vard och omsorg den
naringsgren dar de flesta forvarvsarbetan-
de tjanar sitt uppehalle. Foretagen inom
tillverkning och handelssektorn har dven en
framtradande roll i kommunens néringslivs-
struktur. Hotell- och restaurangverksamhet
och de kulturella och personliga tjanster ar
naringsgrenar som pa senare ar upplevt stor
tillvaxt av antalet sysselsatta, vilket hanger
ihop med den 6kande besoksnaringen.
Simrishamns kommun ar den enskilt

storsta arbetsgivaren med cirka 1575
anstillda under 2019, £6ljt av Plastal,
Praktikertjanst och Kiviks musteri. I kommu-
nen finns endast en handfull storre féretag
med fler an 100 anstallda. I 6vrigt ar narings-
livet mycket differentierat med ett stort antal
mindre féretag som aterfinns i manga olika
branscher. Nyforetagandet och kvinnors
foretagande ar hogt. Totalt finns 6ver 3 000
foretag registrerade i Simrishamns kommun.

FORVARVSARBETANDE DAGBEFOLKNING (16+ AR)

FORDELAT PA NARINGSGREN, 2018!

Finans- och forsakringsverksamhet
Information och kommunikation
Energiférsorjning; miljoverksamhet

Fastighetsverksamhet

Okand verksamhet

Transport och magasinering
Kulturella och personliga tjinster
Foretagstjdnster

Hotell- och restaurangverksamhet
Offentlig férvaltning och forsvar
Jordbruk, skogsbruk och fiske
Byggverksamhet

Utbildning

Handel

Tillverkning och utvinning

UTBILDNING

Simrishamns kommun har tva attraktiva
gymnasieskolor samt tva eftergymnasia-

la konstskolor. I kommunnen finns dven
Campus Osterlen som erbjuder utbildningar
och fortbildningar pa hogskole- och yrkes-
hogskoleniva samt kompetensutveckling pa
olika nivaer. I ett regionalt perspektiv har
sydvastra Skiane generellt en hogre utbildad
befolkning. Simrishamns kommun befinner
sig i ett regionalt mellanskikt gallande hogre
utbildning tre ar eller lingre, vilket framgar
av kartbilden nedan.

ANDEL AV BEFOLKNINGEN MED
EFTERGYMNASIAL UTBILDNING 3+
AR, 2018
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Andel (%) 5

Vard och omsorg, sociala tjanster
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BREDBAND

Bredband ar en forutsittning for att
manniskor i dagens samhélle ska kunna bo
och verka déar de vill. Med tillgang till ett val
utbyggt och vil fungerande bredband, un-
derlittas och ges mojlighet att ta del av bland
annat arbete, studier, vard och kulturaktivite-
ter pa distans, samt att goéra inkop via nétet.
Detta kan vara en avgérande faktor for en
kommun som ska framsta som attraktiv for
nyinflyttade, nya verksamheter och besokare.
Ett val utbyggt bredband bidrar ocksa till
miljévinster i form av minskad pendling med
egen bil eller kollektivtrafik.

Simrishamns kommun har satsat pa bred-
bandsutbyggnaden och idag har 95 pro-
cent av alla hushall och foretag tillgang till
bredband om minst 100 Mbit/s, i enlighet
med regeringens mal. I kommunen finns
det tre bredbandsleverantorer som erbjuder
bredband i olika omraden.
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For de knappa 5 % av kommunens invanare,
eller 25 % av alla privatpersoner och féretag
i kommunen pa ren landsbygd som inte har
tillgang till bredbandsuppkoppling, finns i
nuldget ingen kommunal plan antagen av
kommunstyrelsen/kommunfullméktige for
utbyggnad.

Mobiltickningen ar generellt god inom
kommunen, men det finns nagra mindre
omraden dar det kan kravas extra insatser.
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PENDLING

Minniskor behoéver forflytta sig for att
tillgodose sina behov, sociala ataganden och
personliga 6nskemal. Tillgang till en kva-
lificerad arbetskraft ir ocksd av avgérande
betydelse. Naringslivet i sydostra Skane har
problem att fa tag i arbetskraft med ratt kom-
petens och upplever att det beror pa daliga
kommunikationer. Nuvarande triangsel pa
sparen och bristande punktlighet pa Ystads-
och Osterlenbanan himmar bade foretagens
konkurrenskraft och utvecklingsmojligheter-
na for den skanska arbetsmarknaden.

Satsningar pa en forbattrad kollektivtrafik
kan bidra till att skapa en sammanhéngande
arbetsmarknad i Skane, samt att minska skill-
naderna mellan mans och kvinnors tillgdng
till arbetsmarknaden da kvinnor i lagre grad
an mén har tillgang till bil.

TAG- OCH BUSSTRAFIK

Under 2018 tog Region Skane fram en at-
girdsvalsstudie for Ystad- och Osterlenbanan,
det vill siga tagsparen mellan Malmo-Ystad—
Simrishamn. Syftet var att studera vilka
atgiarder som behovs pa kort, medellang och
lang sikt for att utveckla tigbanan avseende
robusthet, kortade restider och turtathet. I
enlighet med atgardsvalsstudien planeras ett
motesspar i Garsnas under 2021, detta for att
gora banan mer robust och mindre stor-
ningskanslig. I atgardsvalsstudien finns dven
forslag pa dubbelspar pa utvalda strackor

for att uppna kortare restider samt for att
mojliggora att tagen kan trafikera banan mer
obehindrat.

Forutom ett fungerande och kapacitets-
starkt jarnvigsnit som haller ihop regionen
behovs en hogklassig busstrafik, speciellt for
de delar av Skane som i dag saknar jarn-
vagstrafik. Simrishamns kommun arbetar
med ett framtida superbusskoncept i samar-
bete med Region Skane, Trafikverket och be-
rérda kommuner gillande striken till Lund
och Kristianstad. Konceptet kommer att géra
resan badde mer bekvama och snabbare vilket
okar maojligheten att fler resenérer viljer
bussen framfor bilen.
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Vag 11 utgor en viktig regional Ost-vastlig
forbindelse som knyter samman Osterlen
med Malmé- och Lundomradet. Vagen
har stor regionalpolitisk betydelse. Viktiga
malpunkter langs vagen ar Malmo,
Staffanstorp, Dalby, Veberod, Sjobo,
Tomelilla och Simrishamn. Simrishamns
kommun ser det som viktigt att se till
hela resan, varfor det blir vasentligt med
attraktiva gang- och cykelvagar, i och
mellan byarna, samt “matartrafik” mellan
byarna och till hallplatserna fér Pagatag/
expressbussar.

INFRASTRUKTURPLAN

Varen 2020 paborjades arbetet att ta

fram en infrastrukturplan i enlighet

med kommunfullmaktiges beslut i
aktualitetsprovningen av 6versiktsplanen.
Infrastrukturplanen blir ett tematiskt tilligg
till 6versiktsplanen och férdjupar och
prioriterar kommunens stallningstaganden
kring infrastruktur och blir vigledande

for kommunens framtida arbete.
Infrastrukturplanen planeras att antas i
kommunfullmaktige under 2022.




DAGLIG IN- OCH UTPENDLING
FRAN OCH TILL SIMRISHAMNS
KOMMUN, AR 2018

Det storsta antalet inpendlare till
Simrishamn akte under 2018 fran Tomelilla,
712 pendlare, vilket dr en 6kning med

16,5 % sedan ar 2000. Den storsta forand-
ringen i antalet pendlare skedde fran Ystad,
med en 6kning med 146 personer. Den
storsta procentuella 6kningen stod
pendlarna fran Malmé fér, med en 6kning
med 142 % jamfort med ar 2000.

Det storsta antalet utpendlare fran

Simrishamn akte under 2018 till Ystad,
756 pendlare, vilket dr en 6kning med

YSTAD

Inpendling till Simrishamn 2018 och férandring i férhéllande

till &r 2000!

Bostadskommun Pendlare | Forandring | Tillvaxt (%)
Tomelilla 712 101 16,5
Ystad 450 146 48,0
Malmé 121 71 142,0
Sjobo 118 51 76,1
Kristianstad 117 55 88,7
Lund 53 -1 -1,9
Stockholm 33 16 94,1
Skurup 32 18 128,6
Ovriga 336 185 122,5
Totalt 1972 642 48,3

Utpendling fr&n Simrishamn 2018 och féréndring i
forhallande till ar 2000

den forra).

+72,2 % sedan ar 2000. Ystad ar ocksa den Bostadskommun Pendlare | Forandring | Tillvaxt (%)
ort till vilken antalet ménniskor, som pend- Ystad 756 317 72,2
lar, har 6kat mest mellan 2000 och 2018. Tomelilla 563 121 27.4
l")roc'entuellt sett stod Skurup for den storsta Malmé 346 144 713
okningen av 'utpendlare. Antal?t pendlafe < ristianstad 216 50 252
som arbetar i Stockholm har diremot mins-
kat sedan ar 2000. Lund 151 24 18.9

Sjébo 96 40 71,4
Generellt s har antalet pendlare 6kat med Stockholm 72 -10 -12,2
48,3 % for inpendlare och 40,6 % for ut- Géteborg 35 18 105,9
pendlare mellan ar 2000 till 2018. Skurup 30 16 14,3

Oresundsreg. (DK)* 25 13 108,3

Landskrona 24 9 60,0

Hassleholm 22 2 10,0

Ovriga 319 32 11,1

Totalt 2 528 776 40,6

* data fér Oresundspendling avser ar 2015.
HELSINGBORG
KRISTIANSTAD
INPENDLARE 1972
UTPENDLARE 2528
LUND VAG 11
. ) MEST FREKVENTA
MALMO NOBO PENDLINGSDESTINATIONER?
2 pil torleksordning visar pa d farliga relati llan in- och
\WEL'LLA SIMRISHAMN  upendiing for respekive destination (tex. strre pl il Kistianstad fran
SKURUP e Simrishamn visar stérre utpendling snarare @n inpendling fran den senare till
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DAGENS BOSTADSSITUATION

Under 2018 bestod bostadsbestandet av sam-
manlagt 10 176 bostader, varav smahusen star
for cirka 2/3 av den totala mingden bostader.

I kommunen dr dganderatter den vanligaste
upplatelseformen, cirka 60 % av bostadsbestan-
det bestar av dganderétter. Mellan 2014 och
2018 byggdes 208 bostider i kommunen och i
genomsnitt har det byggts 51 bostider per ar
under de senaste tio aren.

HUSTYPER
2018!

4%
1%
68%

Smaéhus, 6941 st
B Flerbostadshus, 2788, st
B Specialbostader, 370 st
B Ovriga hus, 775t

UPPLATELSEFORMER
2018!

Aganderatt, 5994 st
B Hyresratt, 3164 st
B Bostadsratt, 1018 st

Planberedskapen i kommunen ar god och
ligger pa mer dn 800 byggritter. Dock ar den
hoéga planberedskapen nagot missvisande da
manga av tomterna inte bebyggts under lang
tid. Till storsta del omfattas planberedskapen
av villor, vilket inte motsvarar behovet pa fler-
bostadshus. Andelen fritidsboenden ar hog:
cirka 44 % av bostadsbestindet i kommunen
bestar av fritidshus.

FORDELNING PERMANENT-
OCH FRITIDSBOENDE?2

59%

M Fritidsboende, 4450 st
B Permanent boende, 5726 st

BOSTADSBESTANDETS
TILLKOMSTPERIODER 1991-2018!
200
100
I
[] O
. 1 I_ | -l—-
CANOTOONONROTrNOINONDDO — AN MT IO ON D
DR O00O000000 — T T T T T T T T
PPN NOOOOOOO00500000000 0
Frrrr e s s - NANANNNNNASAANNANANQ
W Hyresratt M Bostadsratt Aganderdtt

38

' Region Skane 2020b
2 Lansstyrelsen 2019



ANTAL NYPRODUCERADE BOSTADER
EFTER HUSTYP 1991-2018!

flerbostadshus smahus W Hyresraft

B Bostadsratt

Aganderatt
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SARSKILT BOENDE

Att bo i sarskilt boende innebiar omvardnad
och service dygnet runt. For att bo i

sarskilt boende behover du ha ett stort
behov av omvardnad och service som inte
kan tillgodoses av hemtjanst i det egna
hemmet. I Simrishamns kommun finns det
sarskilda boenden i Simrishamn, Skillinge,
Hammenhog, Borrby, Sankt Olof och i Kivik.
Sammanlagt finns det 271 lagenheter pa
sarskilt boende i kommunen.

TRYGGHETSBOENDE

I en trygghetsbostad kan personer dver 70 ar
bo sjdlvstindigt med nérhet till service och i
gemenskap med andra. Trygghetsboenden
ar vanliga lagenheter dir det finns gemen-
samhetslokal samt en virdinna en viss tid i
veckan. I kommunen finns det tva trygghets-
boenden: Joneberg Merhem i Simrishamn
och Lyckan i Garsnas.

1990 1995 2000 2005 2010 2015

LSS-BOENDE

Ett LSS-boende ar en insats enligt LSS
(lagen om stod och service till vissa funk-
tionshindrade). Det innebér att bostaden

ar anpassad for personer med fysiska eller
psykiska funktionsvariationer. Boendet kan
vara ett gruppboende, en servicebostad eller
en annan sarskilt anpassad bostad. Malet ar
att mdnniskor med funktionsvariationer ska
kunna leva och bo sa likt andra manniskor
som mojligt. I kommunen finns det samman-
lagt atta LSS-boenden och de ar lokaliserade
i Simrishamn och i Garsnas.

" Region Skane, 2020b




FRITIDSBOENDE

Simrishamns kommun har en hég andel
fritidshus jamfort med andra kommuner i
Skane, endast Bastad har fler fritidshus per
1 000 invanare. Antalet fritidshus har under
de senaste 20 aren 6kat med cirka 1 600
fastigheter och 6kningen bestar av bade ny-
byggnation och konvertering av permanent
boende till fritidsboende.

Den hoga andelen fritidshus har en stor
positiv inverkan pa exempelvis handeln i
kommunen, men skapar utmaningar pa
grund av minskade skatteintakter, ojamn
vattenférbrukning under aret och minskat
underlag for service vid lagsdsong. Andelen
fritidshus varierar i kommunens olika delar,
men generellt ir andelen fritidshus hogre i
kustbyarna, jaimfort med inlandsbyarna.

ANTAL FRITIDSBOENDEN | KOMMUNEN
MELLAN 1998-20192

Efterfragan pa fritidshus dr hég och i en
nationell undersdkning gjord pa uppdrag
av SBAB rankas Osterlen pa fjirde plats

i Sverige géllande var manniskor helst
onskar att ha ett fritidshus efter Gotland,
Stockholms skirgard och Oland.

FORDELNING PERMANENT BOENDE/
FRITIDSBOENDE'

B Fritidsboende, 4450 st
B Permanent boende, 5726 st
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ANTAL FRITIDSHUS PER 1000 INVANARE?
KOMMUN FRITIDSHUS FRlT!DSHUS PER 1000
ANTAL INVANARE
1 Béstad 4774 319
3 | Orkelljunga 1263 124
4 | Tomelilla 1286 95
5 | Héganas 2011 76
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PRISUTVECKLING

PRISER FOR SMAHUS OCH
BOSTADSRATTER

Simrishamn ar en attraktiv boende- och
besokskommun med hogre bostadspriser
jamfort med de flesta kommuner i Skane.
Framst kvadratmeterpriset for smahus ar
hogt och i liknande prisklass som Ystad och
stora delar av kustkommunerna i vastra
Skane. Priserna for bostadsratter i kommu-
nen var under 2018 betydligt lagre jaimfort
med priserna fér smahus. Detta kan ha flera
orsaker, exempelvis ett mindre och dldre
bestand av bostadsritter samt att fritidsbo-
ende inte efterfragar bostadsratter i samma

PRIS FOR SMAHUS 2018, KR/KVM!

Trelleborg

24160

MEDELHYRA PER KOMMUN 20192

utstrickning som smahus. Under 2019 och
2020 har fler bostadsritter producerats,
vilket troligtvis kommer att 6ka kvadratme-
terpriset for bostadsrétter i statistiken.

HYRESSATTNING

For hyresligenheter ar medelpriserna i
Simrishamn hogst av alla kommuner i 6stra
Skane och sjatte hogst sett till hela lanet.
Lagst hyra i Hyresgéstféreningens undersok-
ning har Tomelilla, dar den genomsnittliga
hyran var 1 470 kr billigare dn genomsnitts-
hyran i Simrishamns kommun.

PRIS FOR BOSTADSRATTER 2018, KR/KVM!

KOMMUN MANADSHYRA MANADSHYRA
PRIS/KVM PRIS 70 KVM
1 | lLomma 107 kr 7490 kr
2 | Malms 106 kr 7420 kr
3 | Helsingborg 105 kr 7350 kr
4 | Staffanstorp 101 kr 7070 kr
5 | Lund 99 kr 6930 kr
33 | Tomelilla 76 kr 5320 kr

"Region Skane och Sveriges Byggindustrier 2020
2 Hyresgastforeningen (SCB) 2019
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REGIONAL BOSTADSUTVECKLING

OKANDE BEFOLKNING

Region Skanes arliga rapport "Hur har det
gatt for Skane” visar att Skanes befolkning
fortsitter att vaxa och 6kade med 15 663 per-
soner under 2019, vilket ger en arlig befolk-
ningsokning pa 1,1 %. Befolkningsokningen
beror till stor del pa ett positivt utrikes flytt-
netto, vilket ar en konsekvens av den stora
mangden manniskor som sékte asyl under
hosten 2015. Sammanlagt 6kade Skanes
befolkning till 1 388 827 invanare under
2019 och fram till 4r 2028 forvintas Skines
befolkning att 6ka med ytterligare cirka

100 000 invanare.

NYBYGGNATION | SKANE

Varje ar producerar Lansstyrelsen Skane en
analys 6ver bostadsmarknaden i Skane och
rapporten "Regional bostadsmarknadsanalys
2020” visar att det under 2019 byggdes

9 155 nya bostader i Skane. Trots att det
byggdes rekordmanga nya bostider under
aret, konstaterar rapporten att det fortfa-
rande aterstar flera utmaningar gallande
bostadsférsorjning.

Lansstyrelsen har ett sarskilt ansvar att starka
det regionala perspektivet i kommunernas
bostadsférsorjningsarbete. I rapporten
"Bostadsforsorjning mer an bara bostadsbyg-
gande fran 2018”, har lansstyrelsen listat en
rad framgangsfaktorer for att kommunen ska
astadkomma ett sa bra arbete med bostads-
forsorjning som mojligt:

¢ Politisk vilja

¢ Forvaltningsovergripande analyser

¢ Intern samverkan mellan forvaltningarna
och politik i att 16sa hur-frigorna

* Resurser och kompetens

e Samverkan mellan kommunerna inom
bostadsmarknadsregionen/delregionen
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FRAMTIDA BOSTADSBEHOV

I rapporten "Bostadsbehov, planeringslige
och bostadsbyggande i Skanes kommuner
2015” har Lansstyrelsen Skane berdknat
behovet av nya bostader i linets kommuner
fram till ar 2030. I rapporten stalls det be-
raknade bostadsbehovet mot kommunernas
planeringsférutsattningar. For hela Skane
bedéms bostadsbehovet uppga till 6 645 bo-
stader per ar (rdknat genom hushallskvoter)
eller 7 234 bostader per ar (raknat genom
personer per hushall).

Boverket har sammanstillt en regional bygg-
behovsberakning for 2018-2027 for landets
arbetsmarknadsregioner (FA-regioner).
Simrishamns kommun tillh6r arbetsmark-
naden "Malmé-Lund”, som har ett arligt bo-
stadsbehov enligt berdkningsmodellen: 8,6
bostider per 1 000 invanare. Enligt berak-
ningsmodellen har Simrishamns kommun
ett arligt byggbehov av cirka 163 bostader.



BOSTADSBYGGANDE

BOSTADSBYGGANDE OCH
PAGAENDE PROJEKT

Bostadsbyggandet ar ett prioriterat omrade i
Simrishamns kommun. Det krévs ett varie-
rat utbud som dels motsvarar behoven som
finns idag, dels moter framtida forvantning-
ar och nya invanare. Under senare tid har
utbyggnaden av Simrishamns nya stadsdel
Skansen tagit fart. Under 2018 uppforde
Simrishamnsbostider bostadskvarteret
"Trekanten”, bestaende av 64 hyreslagenhe-
ter fordelat pa tva punkthus. Under 2020 be-
raknas aven de 20 bostadsritterna i projektet
”"Stora magasinet” pa Skansenomradet vara
inflyttningsklara. Under sommaren 2020
antogs detaljplanen foér etapp tva som mdj-

liggor fortsatt utveckling av Skansenomradet.

Den nya detaljplanen mojliggor for bland
annat for fler bostader, handel och forskola.

Aven i andra delar av kommunen pagar en
utveckling av bostadsbestandet, med nybygg-
nation av bland annat kooperativa hyresrat-
ter och bostadsratter.

BYGGPROGNOS 2021-2025

Byggprognoser ar alltid svara att samman-
stalla, da projekt av olika anledningar kan
avstanna, senare- eller tidigareldggas. Under
ar 2021 finns byggplaner pa narmare 200
bostider med blandade upplatelseformer

i kommunen. Den planerade bebyggelsen
bestar av hyresratter, kooperativa hyresratter
och en- och tvabostadshus. Flertalet av pro-
jekten ar lokaliserade till Simrishamns stad,
men storre byggprojekt ar dven planerade i
exempelvis Kivik.

Ju lingre fram man blickar i byggprogno-
sen, desto osakrare blir utgangen. Under
perioden 2021-2025 finns byggplaner for
sammanlagt omkring 525 bostader och en
stor andel av bostiderna finns lokaliserade
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pa Skansenomradet. Om prognosen héller sa
kommer byggnationen av bostider vara den
hogsta till antalet sedan borjan av 90-talet.

EFTERFRAGAN

I Simrishamns kommun finns en bo-
stadsbrist, dd nyproducerade bostader
snabbt blir uthyrda eller salda. Hos
Simrishamnsbostiader har kétiderna ékat
markant och sa dven antalet sokande per
bostad. Vantetiden hos det kommunala bo-
stadsbolaget var under 2020 cirka tva ar for
en bostad. Aven intresset for nybyggnation
ar hogt, enligt bygglovsenheten pa samhalls-
byggnadsforvaltningen féordubblades antalet
forhandsbesked under 2020 jaimfort med
tidigare ar.

Under samma ar rapporterar lokala maklare
om stigande huspriser, kortare férsaljnings-
tider och fler avslut. Bostadsmarknaden kan
sammanfattas som mer vital dn tidigare med
flera nya aktorer.

BOSTADSBEHOV

Bostadsbehovet, enligt kommunens
bedémning, gailler i forsta hand hyresratter
(1-3 rok) och bostadsratter (2—4 rok).
Genom ett tillskott av ovannamnda
boendeformer kan en 6nskvard flyttkedja
uppsta. Nér bostider lampade for aldre
byggs kan denna grupp fa méjlighet att flytta
frén sin villa till ett mer anpassat boende
och samtidigt ge exempelvis barnfamiljer
moijlighet att kdpa sig en rymligare bostad.
Delar av det befintliga bostadsbestandet
skulle pd sa satt fa en mer dndamalsenlig
anvindning. En storre rorlighet pa
bostadsmarknaden ar efterstravansvart.



BEFOLKNINGSPROGNOS

I Statisticons befolkningsprognos' berak-
nas folkmdngden i kommunen att minska
med 1 870 invanare mellan 2020 till 2029.
Flyttnettot forvantas bli neutralt, med
ungefar lika manga inflyttade som utflyt-
tade i kommunen. Den prognostiserade
befolkningsminskningen beror till stor del
pa ett berdknat negativt fodelsenetto, varav
den naturliga befolkminskningen férvantas
minska befolkningen med i genomsnitt -160
personer per ar.

Region Skanes befolkningsprognos? stricker
sig fram till 2028 och visar pa en nagot min-
dre befolkningsminskning. Fram till 2028
berdknas Simrishamns kommun enligt den
prognosen ha minskat antalet invanare med
1100 personer.

Mot bakgrund av att den sydostra del-
regionen har den dldsta befolkningen i
Skane samt att Simrishamns kommun for-
vantas fa en hégre medelalder under den
kommande tjugoarsperioden, finns anled-
ning att tro att andelen aldre i kommunen

kommer att 6ka. Den stora 40-talistgenera-
tionen narmar sig ven en alder 6ver 80 ar.
Forsorjningsbordan fran aldre (65+ ar) kom-
mer saledes 6ka i kommunen, tillika efterfra-
gan pa bostader fér denna aldersgrupp.

Virt att notera ar aven att den stora barnkull
som féddes kring 1990 uppnar férvirvsaktiv
och barnafédande alder. Generellt flyttar
detta segment av befolkningen fran storre
stader till boendemiljéer som ar mer lamp-
liga for familjeliv. En andel kan tinkas flytta
tillbaka till sin hemkommun, exempelvis till
Simrishamns kommun.

Befolkningsprognoser ska alltid tolkas med
viss forsiktighet. Erfarenheten ar att om det
byggs nya bostader i Simrishamns kommun
sa flyttar nya invanare in. I kommunen pagar
en utveckling av bostadsbestandet med ny-
byggnation av bostidder i blandade upplatel-
seformer. Byggnationen av bostider mojlig-
gor att nya invanare flyttar tilll kommunen
samt, forhoppningsvis, skapar flyttkedjor
inom det befintliga bostadsbestandet.

ANTAL INVANARE EFTER ALDER | SIMRISHAMNS KOMMUN AR 2020
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ORDLISTA

ORDLISTA

Bostadshus Byggnad som huvudsakligen innehdller en eller flera bostéder. !

Byggratt Réttighet knuten till en fastighet att enligt géllande detaljplan uppféra eller
bygga till en byggnad.!

Detaljplan Plan genom vilken samhdillet, efter prévning av vad som é&r lampligt, styr hur

mark fér anvéindas och vilka byggnader och anléggningar som far finnas.'

Flerfamiljshus

Byggnad med ldgenheter for flera hushall.!

Flerbostadshus Se flerfamiljshus.

Fritidshus Hus som man bor i under semestern och annan fritid.!

Radhus Bendmning pé& varje enskilt hus i en rad av tre eller flera med direkt
sammanbyggda smdhus.!

LSS-boende Ett LSS-boende &r en insats enligt LSS (lagen om stdd och service till vissa funk-

tionshindrade). Det innebdr att bostaden &r anpassad fér personer med fysiska
eller psykiska funktionsvariationer.?

Kooperativa hyresrétter

Upplatelseform fér en bostad som innebér aft en kooperativ hyresgéstférening
hyr ut lagenheter till medlemmarna i féreningen.’

Negativt fédelsenetto

Nar invénarantalet minskar pé grund av fler dédsfall &n fédslar.®

Planberedskap Sammanstdllning av obebyggda fastigheter i detaljplan som majliggér
bostader.
Sméhus Friliggande hus med en eller tv& bostader, radhus eller kedjehus.

Sarskilt boende

En behovsprévad boendeform enligt socialtiénstlagen.?

Trygghetsboende

Vanliga lagenheter for personer éver 70 ar dar det finns gemensamhetslokal
samt en vardinna en viss tid i veckan.*

" Nationalencyklopedin
2 Boverket

3 Statisticon

4 Simrishamns kommun
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